IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.01.2018
Say1 1

02.01.2018 tarih ve 10 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Boyacioglu Mahallesi, 21J-3b pafta, 10220 ada 1
parselin giineyindeki tescilsiz alanda UIP-19304,3 Plan Islem Numarali 1/1000 o6lcekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebas Ilgesi, Boyacioglu Mahallesi, 10220 ada 1 parselin giineyindeki
tescilsiz alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Yesil Alana isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii Yatirrmlar izleme Daire Baskanlig
TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigi'niin 26.12.2017 tarih ve E.92559 sayili yazisinda
Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Boyacioglu Mahallesinde yeni gelisen konut alanlarinin enerji
ithtiyacini kargilamak iizere tescilsiz park alanina yerlestirilecek 4mx10m=40 m? Slgiilerinde
trafo alanina ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin Meclisce goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Plan degisikligine konu Boyacioglu Mahallesi, 10220 ada 1 parselin giineyinde yer
alan tescilsiz yesil alanin 40 m? kismmnin Trafo Alam olarak planlanmasimni iceren UIP-
19304,3 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani1 degisikliginin Plan Notu
olarak “Trafo alan1 8x3=24 m? alam asmayacaktir.” Ifadesinin eklendigi sekli ile uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan _ Bagkan Vekili ) Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :03.01.2018
Say1 :2

02.01.2018 tarth ve 11 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20M-4a, 20L-3b pafta, 1699 ve
2117 adalarda UiP-1105,88 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Ertugrulgazi Mahallesi, 1699 ve 2117 adalarin Kiitahya
Yoluna cepheli kisimlar, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 4 kat
yapilasma kosullu Konut Alanina; diger kisimlar1 ise 5 metre 6n bahce mesafeli Ayrik Nizam
3 kat yapilagsma kosullu Konut Alanina isabet etmektedir.

S6z konusu 1699 ve 2117 adalarin Kiitahya Yoluna cepheli kisimlarinda ve
cevresindeki adalarda 6n bahge mesafesi bulunmadigindan bahge mesafeleri mevcut tesekkiile
gore diizenlenmistir. Ancak, s6z konusu adalarin diger kisimlarinda; mevcut uygulama imar
planina istinaden 5 metre 6n bahge mesafesi uygulanmasi halinde ada iginde birbiri ile
uyumsuz yapilagsmalar olugmakla birlikte parsel derinlikleri ve genislikleri saglanamadigindan
stiyu durumu olusmaktadir. Plan degisikligine konu alanda magduriyetin giderilmesi amaciyla
5 metre 6n bahge mesafesinin kaldirilmasinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.



Bu dogrultuda, plan degisikligine konu 1699 ve 2117 adalarin bati cephelerinde 5
metre 6n bahce mesafesi kosulunun kaldirilmasimi iceren UiP-1105,88 Plan iIslem Numarali
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.01.2018
Say1 :3

02.01.2018 tarih ve 12 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, T;pebasl flgesi, Si.ith'ice Mabhallesi, 21M-2c-2d pafta, 14609 ada, 11
parsel ve ¢evresinde UIP-1105,89 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, Siitliice Mahallesi, 21M-2¢-2d pafta, 14609 ada, 11 (eski
4-5 parseller) parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Cami Alanina ve ¢ikmaz sokak
niteliginde yola isabet etmektedir.

Siitliice Mahallesi Orta Cami Yaptirma ve Yasatma Dernegi’ne ait 13.12.2017 tarih ve
45563/21294 sayili dilekge ile arsalar1 lizerine kuran kursu, sadirvan, tuvalet gibi miistemilat
yapmak istedikleri, parsellerin birlestirilmesi sonucu caminin arka kisminda kalan imar
yolunun bagislandigi, bu kismin cami tarafindan kullanilmak istendigi belirtilerek ¢cekme
mesafelerinin kaldirilmasi talep edilmistir.

Eski 14609 ada 4 ve 5 parseller cami alani, yol ve kismen konut alanina isabet etmekte
iken 15.08.2017 tarih ve 1294 sayili Tepebas1 Belediyesi Enciimeni karariyla yola isabet eden
kisimlar1 bedelsiz olarak terk edilmistir.

Yerinde yapilan incelemede ¢ikmaz sokak niteligindeki yola isabet eden kismin terk
islemi oncesinde Siitliice Mahallesi Orta Cami Yaptirma ve Yasatma Dernegi’ne ait oldugu ve
cami tarafindan kullanildig: tespit edilmistir.

Tepebast Kaymakamhgi Ilge Miiftiiliigii “niin 20.12.2017 tarih ve 1591 sayili
yazisinda imar yolunun cami alanina katilmasim1i ve 5 metrelik ¢ekme mesafelerinin
kaldirilmasimi iceren imar plan1 degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

Siitliice Mabhallesi, Orta Camiinin bulundugu 14609 ada 11 parsel ve ¢evresinde
caminin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla 5 metrelik ¢gekme mesafelerinin kaldirilmasini
ve ¢ikmaz sokak niteligindeki yolunun kaldirilarak cami alani olarak planlanmasini igeren
UIiP-1105,89 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.01.2018
Say1 4

02.01.2018 tarih ve 13 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebas1 Ilgesi, Sarhoyiikk Mahallesi, 21N-4c pafta, 14704 ve 14705
adalarin arasinda kalan Bol Sokakta UiP-1105,90 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir 1li, Tepebas1 ilgesi, Sarhdyiik Mahallesi, Bol Sokak 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planinda 6 metre genisliginde yola isabet etmektedir.

Sarhdyiik Mahalle Muhtar1 Abdullah Tepekaya’nin 30.10.2017 tarih ve 39586/18502
sayil1 dilek¢esinde Sarhoylik Mahallesi Bol Sokagin, sokak sakinleri olarak genisletilmesini
talep ettikleri belirtilmistir.

Ilgili talep ve incelemeler dogrultusunda plan degisikligine konu Sarhdyiik Mahallesi
Bol Sokagin her iki tarafindan esit miktarda genisletilerek 7 metre olarak planlanmasini i¢eren
UIP-1105,90 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.01.2018
Say1 :05

02.01.2018 tarth ve 14 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sarhdylik Mahallesi Biilbiiller Sokak, Fatith Mahallesi
Dizginler Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hiikmii bulunmaktadir.

Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettifine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Sarhoyiik Mahallesi Biilbiiller Sokak’a iliskin degerlendirmede Biilbiiller Sokak
tizerinde Giivecciler ve Arkadas Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Ancak Fatih Mahallesi Dizginler Sokak’a iliskin degerlendirmede talebin reddine
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

No Dilekge Mahalle | Cadde/Sokak | Ada Parsel
Tarih Say1 Ad/Soyad
1 |[11.12.2017 | 45172/21090 | Ismail Sarhoyiik | Biilbiiller 5268 | 8,9,
DUNYA Sokak 10
2 |25.12.2017 | 47008/21993 | Mehmet Fatih Dizginler 1424 | 27
BEYDILI, Sokak
Seher URE

IMAR VE HUKUK KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.01.2018
Say1 : 06

Belediyemiz Meclisinin 02.01.2018 tarih ve 08 sayili karari ile Komisyonumuza
incelenmek {izere havale edilen, Eskisehir 2. Idare Mahkemesi 20/11/2014 tarih, 2013/982
Esas ve 2014/1012 Karar nolu kararina istinaden yeniden dagitim yapilmak suretiyle dava
konusu islem sirasinda bedele dénen alanin geri doniigiimiiniin yapilmasi ve 4.430,00 m? lik
alanin yine ilgili mahkeme karar1 dogrultusunda Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclisinin
07/04/2015 tarih ve 116 sayih ile yapilan Islah imar Plam tadilat: ile elde edilen Yesiltepe
Mabhallesi 7034 ada gilineyinde yer alan 476,73 m? lik alana, Yesiltepe Mahallesi 7110 ada
dogusunda yer alan 598,13 m? ‘lik alana ve Yesiltepe Mahallesi 7009 ada dogusunda yer alan
750,85 m? ‘lik alana (Toplam= 1825,71 m?) dagitinm yapilan , Enciimenin 05/12/2017 tarih
ve 2000 sayili karar1 ile (7034 ada 22 nolu parsel 476,73 m? lik alan, 7110 ada 5 nolu parsel
598,13 m? ‘lik alan ve 7009 ada 13 nolu parsel 750,85 m? ‘lik alan) Tepebas1 Belediyesi
adina tescil edilecek alamin Eskisehir 2. idare Mahkemesi karar1 dogrultusunda ilgilisine
devri konusunda Bagkanliga yetki verilmesinin uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.




IMAR KOMIiSYONU

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Yardimcisi Uye

Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

HUKUK KOMISYONU

Turgut DOGANDOR Eyyiip YILMAZ Jale Nur SULLU
Baskan Baskan Yardimcisi Sozci

Zihni CALISKAN Ali KARADEMIR
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2018
Say1 @7

01.02.2018 tarih ve 42 sayil1 Tepebast Belediyesi Meclis Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Hosnudiye Mahallesi, 20M-2a pafta, 3924 ada 5 parselin
batisindaki tescilsiz alanda UIP-1109,14 Plan Islem Numarali 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, Hosnudiye Mahallesi, 3924 ada 5 parselin batisindaki
tescilsiz alanda park alanina isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatinm izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii’niin 22.01.2018 tarih ve 6417 sayili yazisi
talebe konu alanda hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin Meclisce
goriistilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Plan degisikligine konu Hosnudiye Mahallesi, 3924 ada 5 parselin batisindaki tescilsiz
alanin 21 m?’lik kismmin Trafo Alani olarak planlanmasini ve plan notu olarak “Trafo;
cevresindeki agaclara zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir.” ifadesinin eklenmesini igeren
UIP-1109,14 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatib DUS

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2018
Say1 :8

01.02.2018 tarih ve 43 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Muttalip Emirler Mahallesi, 233 ada 4 parselde UiP-
30939,2 Plan Islem Numarali 1/1000 o&lgekli uygulama imar planit degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

‘ Plan degisikligine konu Emirler Mahallesi, 233 ada 4 parsel, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda Emsal:0.50 hmax:12.50 metre yapilasma kosullu Sanayi Alanina isabet
etmektedir.

Muttalip, 15343 Parselin “Koy-Tiir Eskisehir Tavukculuk Sanayi Tesisleri” olarak
mevzi plana alinmasini igeren 1/1000 &lgekli Mevzi Imar Plan1 13.02.1998 tarih ve 26 sayili
Muttalip Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir. Emirler Mahallesi, 233 ada 2 parsel ile
233 ada 3 parselin (eski 15343 parsel) tevhidinden olusan 233 ada 4 parsel “Entegre Tesis”
olarak mevzi plana alinmasini iceren 1/1000 dlgekli Mevzi imar Plan1 11.02.2000 tarih ve 6/3
sayil1 Muttalip Belediye Meclis Karari ile kabul edilmistir.

Eskisehir Ili, Muttalip Beldesi, 5747 sayili1 kanun kapsaminda mahalleleri ile birlikte
Tepebas1 Ik Kademe Belediyesine katilmis olup Miilga Muttalip Belediyesi’nden tutanakla
teslim alinan evraklar i¢inde yer alan 233 ada 4 parsele iliskin mevzii imar plan1 dosyasinda
Kurum goriisleri bulunmamasi sebebiyle ilgili kurumlardan goriis sorulmustur.

Eskisehir Valiligi, Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 06.06.2012 tarih ve
483-6154 sayil1 yazisinda talep konusu alanda mevcut tesislerin kurulu oldugu kisimda (eski
15343 parsel) Kesimhane ve Sogukhava Tesisleri oalrak tarim dis1 amagli kullanim izni
verildigi tespit edildiginden izinli tesisler kapsaminda degerlendirildigi; diger kisimlarin Sulu
Mutlak Tarim Alani oldugu belirtilerek tarim dis1 amacgh kullanimi uygun goériilmemistir.

Parsel maliki Altin Gida Mam. Tic. ve San. A.S. tarafindan 08.01.2018 tarih ve
627/280 sayili dilekge ile onayli imar plani bulunan alana iligkin ilgili kurumlardan uygun
goriis verilmedigi belirtilerek alanda tarimsal amacl faaliyet yapilabilmesi i¢in 11.02.2000
tarihinde onayli imar planinin iptali talep edilmektedir.

Bu dogrultuda, 233 ada 4 parselin bir kisminda tarim disi amach kullanim izni
verilmeyen alanin smirlar1 belirtilmek ve “Bu alan, Eskisehir Valiligi, Il Gida, Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii ' niin 06.06.2012 tarih ve 483-6154 sayili yazisi ile Tarim Dis1 Amaglh
Kullanilmas1 uygun goriilmediginden plan sinir1 disina ¢ikarilmistir.” ifadesi eklenmek
suretiyle plan sinir1 disina c¢ikarillarak plansiz hale gelmesini, ‘Sanayi Alant Emsal:0.50
h:serbest’ yapilasma kosulu ibaresinin uygun gériis verilen alana kaydirilmasini igeren UIP-
30939,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2018
Say1 9

01.02.2018 tarih ve 44 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek lizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Eskisehir Ili, Tepebasi ‘ngsi, Hac1seyit. Mabhallesi, 606 ada 1
parsel ile Sirintepe Mahallesi 8705 ada 20 ve 21 parsellerde UIP-1105,91 Plan Islem Numaral1 1/1000
0lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Haciseyit Mahallesi, 606 ada 1 parsel, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Planinda Cami Alanina, 606 ada 15 ve 16 parseller ise park alanina; Sirintepe Mahallesi 8705 ada 20
ve 21 parseller ise Bitigik Nizam 3 kat Konut Alanina isabet etmektedir.

Haciseyit Mahallesi, 606 ada 1 parselde kayith Haciseyit Cami alanma iliskin Tepebast Ilge
Miiftiiliigli tarafindan konunun incelenmesi talebine istinaden yapilan incelemede; 606 ada 15 ve 16
parseller, 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Planinda ‘dini tesis’ alaminda kalmamakla birlikte;
uygulamada Haciseyit Cami tarafindan eklenti ve bahge olarak cami alanina dahil edilerek kullanildigi
tespit edilmis olup Tepebas1 Kaymakamligi Ilce Miiftiiliigiiniin 16.11.2017 tarih ve 1445 sayili yazist
ile imar plani degisikligi yapilmasi uygun gortilmiistiir.

S6z konusu Haciseyit Cami alanina iligkin Eskisehir Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu'nun 20.12.2017 tarih ve 5901 sayili Kurul Karari ile 606 ada 1 parselde kayitli, 28.11.1996
tarihli tescil karar1 bulunan Haciseyit Camii’nin koruma grubunun 1. (Bir) Grup olarak belirlenmesine
ve bitigiginde yer alan 15 ve 16 parseller ile tescilli cami alanini gevreleyen imar hattinin “Koruma
Alan1” olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Bu dogrultuda, Hosnudiye Mahallesi, 606 ada 15 ve 16 parsellerin cami alanina dahil
edilmesini, Koruma Alani sinirinin imar planina islenmesini ve plan notu olarak “1-Eskisehir Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun uygun goriisii ile yiiriirliige girer. 2- 606 ada 15 ve 16
parsellerin kamulastirma islemleri Eskisehir Miiftiiliigii tarafindan yapilacaktir.” ifadelerinin
eklenmesini; bu alandan kaldirilan park alaninin ise Sirintepe Mahallesi 8705 ada 20 ve 21 parsellerde
onerilmesini iceren UIP-1105,91 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plam
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2018
Say1 :10

01.02.2018 tarih ve 45 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Tepebasi Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarina plan hiikiimleri
ilave edilmesini igeren UIP-1105,92 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Imar planlarinda ticaret adalarinda Eskisehir Biiytiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
28. Maddesi 2. bendinde yer alan “Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen blok ve



bitisik nizam yapt adalarinda yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece
isyeri olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlari ile birlikte on ve yan bah¢e mesafelerine
tecaviiz etmemek kaydt ile, arsa derinligince yapilabilir.” ifadesine istinaden zemin katlarda
parsel derinligince isyeri uygulamasi yapilmistir. Kismen yapilasmasini tamamlamis adalarda,
adadaki tesekkiil yapilar ile uyum saglanmasi ve aykirt bir goriinim olusmamasi i¢in ada
bazinda tetkik yapilarak gerekli durumlarda parsel derinliince isyeri yapilabilmesi ve yol
boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan birden fazla cadde ve sokaga cepheli
parsellerin zemin katlarinda yapilacak isyeri derinliginin, adadaki tesekkiil yapilar ile uyum
saglanmast ve aykirt bir goriiniim olusmamasi icin adadaki yapilagsmalar tetkik edilerek
belirlenebilmesi amaciyla;

10-a) Maddesinin sonuna ilave olarak

“Bu alanlarda, zemin kat ticaret derinligini parsel derinlig¢ince kismen veya biiyiik
oranda tamamlamis blok ve bitisik nizam yap1 adalarinda yapilacak binalarin gece ve
giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlar:
ile birlikte 6n ve yan bahce mesafelerine tecaviiz etmemek kayd ile plan notlarinin 19.
maddesinde belirtilen bina derinligi hesabina tabi olmaksizin, arsa derinligince
yapilabilir. Ancak hicbir sekilde zemin kat ticaret derinligi 40.00 metreyi asamaz.”

10-e) Maddesi olarak

“Yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan cadde ve sokaklara cepheli
kose basi ve cift yol cepheli parsellerin zemin katlarinda yapilacak isyerlerinin yapi
yaklasma simirlan icerisindeki derinligi adadaki parsellerin derinligi ve yapilasma
haklari ile ticaret tesekkiil karar1 alinan yol cephesindeki zemin kat isyeri derinlikleri ve
komsu adalardaki derinlikler dikkate alinarak belirlenecektir.”

hiikiimlerinin ilave edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Bu dogrultuda, Tepebas1 Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plam1 Plan Notlarina,
yukarida belirtilen plan hiikiimlerinin ilave edilmesini igeren UIP-1105,92 Plan islem
Numaralt 1/1000 o6lgekli uygulama 1imar plan1 degisikli§inin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :06.02.2018
Say1 12

01.02.2018 tarih ve 46 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Camlica Mahallesi, Birlik-2 Caddesi, Giindiiz Okgiin
Caddesi, Dogansehir Sokak, Tombakzade Caddesi, Giirol Sokak, Ulusal Egemenlik
Bulvarinda yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriistiliip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yoénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hiikmii bulunmaktadir.

Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettifine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mabhallesi Birlik-2 Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Birlik-2 Caddesi
tizerinde Ermis Sokak ile Ayseli Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Giindiiz Okgiin Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Giindiiz Okgiin
Caddesi’nde yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Dogansehir Sokak’a iliskin degerlendirmede Dogansehir Sokakta
yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Tombakzade Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Tombakzade
Caddesinde yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mabhallesi Giirol Sokak’a iliskin degerlendirmede Giirol Sokakta yol boyu
ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Ulusal Egemenlik Bulvari’na iliskin degerlendirmede Ulusal
Egemenlik Bulvari tizerinde Biilent Ecevit Bulvari ile Birlik Caddesi arasinda yol boyu ticaret
tesekkdil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

No Dilekge Mabhalle | Cadde/Sokak | Ada Parsel
Tarih Say1 Ad/Soyad
1 Gindiz
02.11.2017 | 40202/18758 | . <32m. Camlica Okciin 7253 | 11
o OZDEMIR .
Caddesi
2 1 07.11.2017 | 40748/19027 | Senol BIYIK | Camlica Dosggﬁzﬁh“ 14776 | 14
3 1 14.11.2017 | 41735/19486 | Davut CELEBI | Camlica Tog"a%"’:jfs?de 6326 | 13
4 Hasan Fehmi Ulusal
14.11.2017 | 41740/19487 | \ 2"\ S=r 1y | Gamlica | Egemenlik | 14876 | 2
Bulvan
5 Battal Dogansehir
14.11.2017 | 41741/19488 | | soney | Camlica Sokak 7297 | 11
6 |20.11.2017 | 42365/19797 | Faruk GULER | Camlica | Giirol Sokak | 14821 | 8
71 23.11.2017 | 42974/20081 | Rasit KORKUT | Camlica g;ﬂ;ﬁ; 14739 | 23
8 Ramazan Qﬁndﬁz
28.11.2017 | 43458/20340 CANAVAR Camlica Okg:un. 6309 8
Caddesi
9 Abdurrahim Dogansehir
24.01.2018 | 2403/1240 DUMAN Camlica Sokak 14777 | 15
IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :02.02.2018
Say1 :06
01.02.2018 tarih ve 47 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karart ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sarhdylik Mahallesi Biilbiiller Sokak, Fatith Mahallesi
Dizginler Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hiikmii bulunmaktadir.

Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettifine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Fatih Mahallesi Dizginler Sokak’a iliskin degerlendirmede Dizginler Sokak’in yol
boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sarhoyiik Mahallesi Biilbiiller Sokak’a iliskin degerlendirmede Biilbiiller Sokak
tizerinde Arkadas Sokak ve Hat Boyu-2 Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.




Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

No Dilekge Mahalle | Cadde/Sokak | Ada Parsel
Tarih Say1 Ad/Soyad

1 |15.01.2018 | 1301/635 Mehmet Fatih Dizginler 1424 | 27
BEYDILI, Sokak
Seher URE

2 |26.01.2018 | 2700/1368 | Ismail Sarhoyiik | Biilbiiller 5263 |6,7,8
TEPEKAYA Sokak

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2018
Say1 @11

02.01.2018 tarih ve 9 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclis Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Boyacioglu Mahallesi, 21J-3b pafta, 10219 ada 2
parselde UIP-19304,4 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir Ili, Tepebast Ilgesi, Boyacioglu Mahallesi, 10219 ada 2 parsel 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda Kres Alanina isabet etmektedir.

S.S. Giicliihan Konut Yap1 Kooperatifi 19.12.2017 tarih ve 46100/21557 sayil1 dilekce
ile maliki oldugu Boyacioglu Mahallesi, 10219 ada 2 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifinin Meclisce goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iligkin ilgili yatirimer kurulus olan Aile ve Sosyal Politikalar
Bakanligt Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi’nin 10.01.2018 tarih ve E.3396 sayili
yazisinda sz konusu 10219 ada 2 parselin Ozel Kres Alani olarak imar plani degisikligi
yapilmasinda Bakanlik¢a sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

Plan degisikligine konu Boyacioglu Mahallesi, 10219 ada 2 parselin “Ozel Kres
Alan1” olarak planlanmasini iceren UIP-19304,4 Plan Islem Numarali 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.03.2018
Say1 14

01.03.2018 tarih ve 80 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek {izere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-3c pafta, 15089 ada 11 ve 12
parsellerde UIP-1105,93 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sazova Mabhallesi, 20L-3c pafta, 15089 ada 11 ve 12
parseller 1/1000 olcekli uygulama imar planinda Kiiltiir ve Bilim Parki alanina isabet
etmektedir.

Plan degisikligine konu 15089 ada, 11 ve 12 parsellerin Spor Alani olarak
planlanmasmi iceren 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 15.01.2018 tarih ve 29 sayili karari ile onaylanmustir.

Eskisehir Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin 28.02.2018 tarih ve
135063 sayili yazis1 ile Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Spor Genel Midiirliigline tahsisli
Sazova Mabhallesi, 15089 ada 11 ve 12 parsellerde kayitli taginmazlara ait 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusunun meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep
edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile Sazova Mahallesi, 15089 ada 11 ve 12 parsellerin
bulundugu alanin Taks:0.20 Kaks:0.40 yapilasma kosullu, bina yiiksekligi Yserbest “Kapali
Spor Tesisi” olarak planlanmasi ve plan notu olarak “l. Alan igerisindeki, aga¢ dokusu
miimkiin oldugunca korunacaktir. 2. Planlama alaninda, spor tesisleri disindaki, idari vb.
tesisler 4 kati gecemez. Spor tesislerinde yap:r yiikseklikleri mimari projesinde
belirleneceginden Yserbest uygulanacaktir. Mania planlar1 hicbir suretle asilamaz. 3.
Planlama alaninda, yap1 yaklasma mesafeleri, mekansal planlar yapim yonetmeliginin 26.
Maddesi 5b bendinde yer alan asgari uzaklik mesafesini saglayacak sekilde gerekirse
arttirilarak uygulanacaktir.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren UiP-1105,93 Plan islem
Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama 1imar plan1 degisikli§inin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.03.2018
Say1 :15

01.03.2018 tarih ve 81 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Uluénder Mahallesi, 21M-4c pafta, 14411 ada 2 parselin
giineyindeki tescilsiz alanda UIP-1105,94 Plan islem Numaral1 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Uluénder Mahallesi, 21M-4c pafta, 14411 ada 2 parselin
giineyindeki tescilsiz alan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda park alanina isabet
etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirim izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigi’niin 22.01.2018 tarih ve 6417 sayili yazisi
talebe konu alanda hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin Meclis¢e
goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Plan degisikligine konu Uludnder Mabhallesi, 14411 ada 2 parselin giineyindeki
tescilsiz alanin 21 m?’lik kisminin Trafo Alani olarak planlanmasini ve plan notu olarak
“Trafo; cevresindeki agaglara zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir.” ifadesinin eklenmesini
iceren UIP-1105,94 Plan islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :28.02.2018
Say1 13

01.02.2018 tarih ve 46 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebas: ilcesi, Siitliice Mahallesi Yaylalar Sokak; Uluénder Mahallesi
Salih Bozok Caddesi ve Orsan Sokak; Omeraga Mahallesi Gaffar Okan Caddesi; Sarhdyiik
Mahallesi Hatboyu- 2 Caddesi; Yesiltepe Mahallesi Bilgec Caddesi ve Sehit Halit Ilbay
Bulvari; Sirintepe Mahallesi Dereboyu Caddesinde yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hilkmi bulunmaktadir.



Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi hilkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettigine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Siitliice Mahallesi Yaylalar Sokak’a iliskin degerlendirmede Yaylalar Sokakta yol
boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Uludnder Mahallesi Salih Bozok Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Salih Bozok
Caddesi iizerinde Ismet Inonii-2 Bulvar ile Rauf Orbay Caddesi arasinda yol boyu ticaret
tesekkiil ettigine,

Uludnder Mahallesi Orsan Sokak’a iliskin degerlendirmede Orsan Sokak iizerinde
Sultan Sokak ile A¢iklama Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Omeraga Mahallesi Gaffar Okan Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Gaffar Okan
Caddesinde yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sarhoylik Mabhallesi Hatboyu- 2 Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Hatboyu- 2
Caddesi lizerinde Yumrukaya Sokak ile Seker Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine,

Yesiltepe Mahallesi Bilge¢ Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Bilge¢ Caddesi’nde
yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

. Yesiltepe Mahallesi Sehit Halit Ilbay Bulvari’na iliskin degerlendirmede Sehit Halit
Ilbay Bulvan iizerinde Cataldere Sokak ile Sinir Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine,

Ancak Sirintepe Mahallesi Dereboyu Caddesi’ne iliskin degerlendirmede talebin
reddine Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE CADDE/
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE [ soiak | ADA |PARSEL
06.11.2017 | 06.11.2017 METIN N—_— YAYLALAR
1 40463 1gsgy |08:11.2017| o oAnn SUTLUCE SOKAK | 14594 18
14.11.2017 | 14.11.2017 BILAL SALIH
2 41798 loags |1511.2017| o ULUONDER | BOZOK |14402 15
CADDESI
GAFFAR
15.11.2017 | 16.11.2017 MERYEM . g
3 16.11.2017 b OMERAGA OKAN 1007 80
41950 19583 KUNDUROGLU CADDESI
GURBUZ
OZDEMIR, ALI
22.11.2017(22.11.2017 . ’ « e | HATBOYU-
4 42764 1099g |22:11.2017 | IHSAN YAYLA, | SARHOYUK | '\ Srop o 14711 20-21-22
KEMAL
BIRLIK
23.11.2017 | 24.11.2017 ILHAN " ORSAN
5 43112 0176 | 24-11.2017 HOSYUMRUK ULUONDER | ¢ op (14397 20
19.12.2017|19.12.2017 MUSTAFA . BILGEC
6 16114 o164 |19-12.2017 AYDIN YESILTEPE | ., nhpl; | 7045 2
SEHIT
26.12.2017(26.12.2017 MURAT : HALIT
7 47260 o074 |26:12.2017 YILMAZ YESILTEPE | 51y |15244 22
BULVARI
14.11.2017 | 14.11.2017 . - o DEREBOYU
8 41763 loagy |15:11.2017| ISMAIL UNAL | SIRINTEPE | = (- r ™ | 8578 8
IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :05.03.2018
Say1 :16
01.03.2018 tarih ve 78 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 Ilcesi, Sarhoyiikk Mahallesi Radar Sokak ve Yiicel Sokak;
Camlica Mahallesi Kutgan Sokak ve Cenap Sahabettin Sokak; Sazova Mahallesi Fuar Sokak;
Bahgelievler Mabhallesi Isbozmaz Sokak; Batikent Mahallesi Karacan Sokak; Sirintepe
Mahallesi Muhterem Sokak; Zincirlikuyu Mahallesi Dirlik Caddesi; Fevzigakmak Mahallesi
Topgular Caddesi; Tunali Mahallesi Aydinli Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hilkmi bulunmaktadir.




Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi hilkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettigine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Sarhoyiik Mahallesi Radar Sokak’a iliskin degerlendirmede Radar Sokak iizerinde
Biilbiil Yuvast Sokak ile Bol Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sarhoyiik Mahallesi Yiicel Sokak’a iliskin degerlendirmede Yiicel Sokakta yol boyu
ticaret tesekkdil ettigine,

Camlica Mahallesi Kutgan Sokak’a iliskin degerlendirmede Kutgan Sokak iizerinde
Korutepe Sokak ile Unver Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Bahgelievler Mahallesi Isbozmaz Sokak’a iliskin degerlendirmede isbozmaz Sokakta
yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Batikent Mahallesi Karacan Sokak’a iliskin degerlendirmede Karacan Sokak iizerinde
Kardak Sokak ile Hayrettin Karaca Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi Muhterem Sokak’a iliskin degerlendirmede Muhterem Sokak
tizerinde Merkez Sokak ile Kayaci Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Fevzicakmak Mahallesi Topgular Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Topgular
Caddesi tizerinde Pala Sokak ile Giindogmus Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine,

Tunali Mahallesi Aydinli Sokak’a iliskin degerlendirmede Aydinli Sokak iizerinde
Girginer Sokak ile Dizginler Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Ancak Camlica Mahallesi Cenap Sahabettin Sokak; Sazova Mahallesi Fuar Sokak ve
Zincirlikuyu Mahallesi Dirlik Caddesi’ne iligkin degerlendirmede bahsi gegen cadde ve
sokaklarda yol boyu ticaret tesekkiil bulunmadigindan talebin reddine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye



EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKGE , -
Gelis Tarihi /Sayi DILEKCE SAHIBI MAHALLE CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
05.12.2017|05.12.2017 MEHMET ZEKi A
1 44554 20809 05.12.2017 ALTUN SARHOYUK RADAR 5230 23
08.01.2018 | 08.01.2018 ; KUTGAN
5 633 284 08.01.2018 | EMINE KARA CAMLICA SOKAK 6348 3
CENAP
15.01.2018 15.01.2018 16.01.2018 | SELDA AKDAG CAMLICA SAHABETTIN | 6426 25
1414 678
3 SOK
16.01.2018 |17.01.2018 :
4 1512 764 17.01.2018| ILHAN ISIK SAZOVA MAH FUAR SOK 10456 1
ISTANBUL,
17.01.2018 {17.01.2018 NECLA BAHCELIEVLER PLEVNE,
1674 875 18.01.2018 UZUNBAY MAH. ISBOZMAZ 1152 1 19,57
5 SOKAK
TURKAN ..
22.01.2018 | 23.01.2018 . : . - YUCEL VE NAZ
2245 1140 23.01.2018 | CICEKLI - VEYSI SARHOYUK SOKAK 8303 9
6 KAR
24.01.2018 | 24.01.2018 MEHMET KARACAN
7 2408 1185 24.01.2018 GUNGOR BATIKENT MAH SOKAK 9246 20
29.01.2018 | 30.01.2018 I MUHTEREM
g 2907 1480 30.01.2018 | ORHAN AKSU | SIRINTEPE MAH. SOKAK 8709 24
02.02.2018|05.02.2018 MEMET ZINCIRLIKUYU DIRLIK
9 3562 1818 05.02.2018 CALKINSIN MAH. CADDESI 14924 3
, TOPCULAR
10 RESEN FEVZICAKMAK CADDESi
21.02.2018 21.02.2018 SEViIM AYDINLI VE
11 5868 2951 21.02.2018 YARDIMCI TUNALI USTUN SOKAK 9413 22
IMAR KOMIiSYON RAPORU
Tarih :06.03.2018
Say1r 17
01.03.2018 tarth ve 79 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebas: Ilgesi, Siitliice Mahallesi Goksoy Sokak ve Fevzicakmak
Mahallesi Kenan Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca
gortsiilip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikrasi 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara

baglanacagi hilkmi bulunmaktadir.




Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iligkin dilekge sahiplerince ve resen Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettigine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Siitliice Mahallesi Goksoy Sokak’a iliskin degerlendirmede Goksoy Sokakta yol boyu
ticaret tesekkiil ettigine,

Ancak Fevzicakmak Mahallesi Kenan Sokak’a iliskin degerlendirmede arsa
sahiplerince taleplerin gelmesi durumunda yeniden degerlendirilmesine Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Metin GUNDOGDU Mukaddes HARMANCI YILMAZ
Baskan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 19

02.04.2018 tarih ve 124 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Camlica Mahallesi, 20L-1b pafta, 6364 ada 1 parselin
kuzeyindeki tescilsiz alanda UIP-1105,95 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Camlica Mabhallesi, 20L-1b pafta, 6364 ada 1 parselin kuzeyindeki tescilsiz alan
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park alanina isabet etmektedir.

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S$.’nin 14.03.2018 tarih ve 7957 sayili yazisi ile
Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesine gaz arzinin siirekliligini sagmak amaciyla,
Dadaloglu sokak-Yetim Sokak tizerindeki park icinde dogal gaz bolge regiilatorii tesis edildigi
belirtilerek imar plani degisikligi dosyas1 sunulmustur.

Plan degisikligine konu Camlica Mahallesi, 6364 ada 1 parselin kuzeyindeki tescilsiz
alanin 30,34 m*’lik kisminin Regiilatér Alan1 olarak planlanmasini iceren UIP-1105,95 Plan
Islem Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.




Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan"TUTUCU

Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 : 20

02.04.2018 tarih ve 125 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tunali Mahallesi, 2IN-4d pafta, 2889 ada 1 parselin
dogusundaki tescilsiz alanda UIP-1105,96 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar
planit degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Tunali Mahallesi, 21N-4d pafta, 2889 ada 1 parselin dogusundaki tescilsiz alan 1/1000
6lcekli uygulama imar planinda park alanina isabet etmektedir.

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 14.03.2018 tarih ve 7958 sayili yazisi ile
Eskigehir ili, Tepebasi il¢esi, Tunali Mahallesine gaz arzinin siirekliligini sagmak amaciyla,
Isikay Sokak tizerindeki park i¢inde dogal gaz bolge regiilatorii tesis edildigi belirtilerek imar
plan1 degisikligi dosyast sunulmustur.

Plan degisikligine konu Tunali Mahallesi, 2889 ada 1 parselin dogusundaki tescilsiz
alanin 21,14 m?’lik kisminin Regiilatér Alani olarak planlanmasini iceren UiP-1105,96 Plan
Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 21

02.04.2018 tarih ve 126 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Sarhdyiik Mahallesi, 21N-4c pafta, 14685 ve 14686
adalarda UiP-1105,97 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sarhdyiik Mahallesi, 21N-4c pafta, 14685 ve 14686 adalar, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut Alanina isabet etmektedir.

S6z konusu alana iligskin yapilan incelemede; 14685 ve 14686 adalarin Bahgeseven
Sokak yoniinde yer alan parsellerin imara hattindan daha geride olmas1 sebebiyle imar plani
ile kadastral durum arasinda uyumsuzluk oldugu tespit edilmistir. Ancak, bahsi gecen adalar
parsel durumuna gore yapilasmis oldugundan imar planina gére uygulama yapilmasi halinde



mevcut tesekkiil ile uyumsuz yapilagsmalar olacagi diistiniilmektedir. Bu sebeple, imar plani
ile kadastral durum arasinda uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla imar plan1 degisikligi
yapilmasi ihtiyact dogmustur.

Bu dogrultuda, 14685 ve 14686 adalarda, Bahgeseven Sokak yoniinde parsel siniri ile
imar hatt1 arasinda kalan tescilsiz alanin 3 metre yaya yolu ve park alan1 olarak planlanmasini
iceren UIP-1105,97 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 22

02.04.2018 tarih ve 127 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eski_sehir ili, Tepeba§1 ilgesi, Yenibaglar Mahallesi, 21M-3c pafta, 1005 ada 1116
parselde UIP-1105,98 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Miilkiyeti Tepebasi Belediyesine ait Yenibaglar Mahallesi, 21M-3c pafta, 1005 ada
1116 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ilkdgretim alanina isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatinm Izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii’niin 02.04.2018 tarih ve 24080 sayil1 yazisi
ile talebe konu alanda hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin Meclisge
goriistilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Eskisehir Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 01.03.2018 tarih ve 4449421 sayili
yazisinda s6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin miilkiyeti Tepebasi
Belediyesine ait tasinmazin miilk sahibinden gerekli iznin alinmasi ve ifrazinin yapilmasi
kaydiyla uygun gordiigiinii belirtmistir.

Plan degisikligine konu Yenibaglar Mahallesi, 1005 ada 1116 parselin 13,75 m*’lik
kisminin Trafo Alani olarak planlanmasini ve plan notu olarak “Trafo; ¢evresindeki agaglara
zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir.” ifadesinin eklenmesini igeren UIP-1105,98 Plan Islem
Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 @23

02.04.2018 tarih ve 128 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Fevzicakmak Mahallesi Islah Imar plan1 smirlar1 iginde
kalan 5069 ve 5074 adalarda 1/1000 olgekli 1slah imar plam1 degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Fevzigakmak Mahallesi 1/1000 &lgekli Islah Imar Plan1 20.12.1989 tarih ve 42/6-6
sayil1 Eskisehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmaistir.

Plan degisikligine konu Fevzicakmak Mahallesi Islah imar plan1 sinirlart iginde kalan
5069 ve 5074 adalarda Eskisehir Tepebasi Belediyesi Enciimeni nin 19.07.1990 tarih ve 3423
sayill karari ile 2981/3290 sayili Imar Affi Kanunun 10/c Madde Uygulamasi yapilmustir.
Ancak Halime Giizel Dag tarafindan acilmis olan Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2012/341
Esas, 2013/1220 Karar ve 31.12.2013 tarihli karar1 ile “dava konusu igslemin iptaline” hiikkmii
verilmistir.

Dava konusu alana iliskin yapilan incelemede; 20.12.1989 onay tarihli 1slah imar
planinda sehven mevcut yapilasma dikkate alinmadan diizenleme yapildigi, s6z konusu alanda
mevcut yolun 5069 ada 4, 5, 6, 7 parseller ile 5074 ada 7 ve 10 parseller lizerinden fiilen
devam ettigi tespit edilmistir. Bu sebeple, islah imar planinda yapilan maddi hatanin
diizeltilmesi amactyla mevcut durum dikkate alinarak diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mahkeme kararina uyulmasi ve maddi hatanin diizeltilmesi amaciyla
mevcut durum dikkate alinarak 5069 ve 5074 adalardan gegen yolun imar planima islenmesi
ve Yavuzel Sokak yoniinde imar hatlarimin kadastral duruma gore diizenlenmesini i¢eren
1/1000 6lgekli 1slah imar planmi degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS  Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :03.04.2018
Say1 24

02.04.2018 tarih ve 129 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tunali Mahallesi Islah Imar plan1 sinirlar iginde kalan
9429 ada ve cevresinde 1/1000 6lgekli 1slah imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca
goriistliip incelenerek;

Tunali Mahallesi 1/1000 6lcekli Islah imar Plan1 15.10.1993 tarih ve 26/3-4 sayili
Eskisehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmustir.



Plan degisikligine konu, Tunali Mahallesi Islah Imar plani sinirlari iginde kalan, 1437
ada, 992 parseli kapsayan alanda Eskisehir Tepebasi Belediyesi Enciimeni” nin 04.10.1994
tarih ve 1316 sayili karar1 ile 2981/3290 sayili Imar Affi Kanunun 10/c Madde Uygulamasi
yapilmistir. Ancak Emine BOZTAS tarafindan agilmis olan Eskisehir 1. idare Mahkemesinin
2014/323 Esas, 2014/1091 Karar ve 22.10.2014 tarihli karar1 ve Hasan Hiiseyin BOZTAS
tarafindan acilmis olan Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2014/320 Esas, 2015/1300 Karar ve
10.12.2015 tarihli karari ile “dava konusu islemin iptaline” hiikkmii verilmistir.

Mahkemenin “islemin iptali” kararlarina istinaden davacilara yer tahsis edilebilmesi
icin 1slah imar plan1 degisikligi yapilmasi zorunlulugu dogmus olup yapilan incelemede; 1slah
imar plam1 smirlarn iginde kalan 9429 adada 15.10.1993 tarihinde onaylanan islah imar
planinda sehven mevcut yapilasma dikkate alinmadan diizenleme yapildig: tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, mahkeme kararina uyulmasi ve maddi hatanin diizeltilmesi amaciyla
mevcut durum dikkate alinarak 9429 ada kenarmin karayolu ile Telhatti Sokak yoniinde
kdsesinin uzatilmasini ve Sezin sokagin yol genisligi korunarak kuzeye kaydirilmasini igeren
1/1000 o6lgekli 1slah imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS  Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.05.2018
Say1 :25

02.05.2018 tarih ve 147 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 ilgesi, Zincirlikuyu Mahallesi, 21L-2d pafta 3425 ada 1
parselde UiP-13157,3 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Miilkiyeti Tepebasi Belediyesine ait olan Zincirlikuyu Mahallesi, 21L-2d pafta 3425
ada 1 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tiim cephelerden 7 metre ¢cekme mesafeli
2 kat yapilasma kosullu kiiltiirel tesis alanina isabet etmektedir.

Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi Ek 2 tablosunda Kiiltiirel Tesis alanlarinin yer
aldig1 asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligskin standartlar ve asgari alan biiyiikliikleri
tablosu yer almakta olup Sosyal ve Kiiltiirel Tesisleri Alaninin tek bir baslik altinda
incelendigi goriilmektedir. Yonetmelige gore “Sosyal ve Kiiltlirel Tesisler” alanlarinda
herhangi bir ayrim bulunmamakta olup birbiri yerine kullanilabilmeye cevaz vermektedir.

Plan degisikligine konu 3425 ada 1 parselin Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasini
iceren NiP-724,86 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikligi
16.03.2018 tarih ve 121 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul
edilmistir.

Bu kapsamda Tepebas1 Belediyesi miilkiyetinde bulunan Zincirlikuyu Mahallesi, 3425
ada 1 parselin sosyal projelerde kullanilmak tizere tiim cephelerden 7 metre ¢gekme mesafeli 2



kat yapilagsma kosullu Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmasini iceren UIP-13157,3 Plan islem
Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.05.2018
Say1 26

02.05.2018 tarih ve 148 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 il¢esi, Asagisogiitonii Mahallesi, 3318 ada 1 parsel ile 3285 ada
1 parsellerde UiP-13157,4 Plan islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plam
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Asagisogiitonii Mahallesi, 22K-3c pafta, 3318 ada 1 parsel
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Dini Tesis alanina, 221.-4d pafta 3285 ada 1 parselin
batisindaki tescilsiz alan Park Alanina isabet etmektedir.

Asagisogiitonii Mahallesi, 3318 ada, 1 parselin bir kisminin Park Alani, 3285 ada
cevresindeki tescilsiz alanin Dini Tesis Alan1 planlanmasini igeren 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plan1 degisikligi Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 14.02.2018 tarih ve 67 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Tepebasi Kaymakamhigi Ilge Miiftiiliigiiniin 24.04.2018 tarih ve 14271/7002 sayil
evrak kayitli yazisi ile Maliye Hazinesine ait Asagisogiitonii Mahallesi, 3318 ada, 1 parsel ve
3285 ada cevresindeki tescilsiz alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikliginin meclis¢e goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Plan degisikliginde; 3285 ada 1 parselin batisindaki park alaniin bulundugu alanda,
dini tesis alanina ihtiya¢c duyulmus ve bu alanda yaklagik 1.830 m*’lik alan dini tesis alanina
doniistiirtilmiistiir. Buradan kaldirilan park alani ise 3318 ada 1 parseldeki dini tesis alaninin
bir kisminda ayn1 oranda gosterilmistir.

Asagisogiitonii Mahallesi, 3285 ada 1 parselin batisindaki tescilsiz alanin 1830 m?’lik
kismimnin Dini Tesis Alani, buradan kaldirilan Park Alaninin da 3318 ada 1 parseldeki Dini
Tesis Alanmin bir kisminda aynmi oranda gosterilmesini iceren UIP-13157,4 Plan islem
Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikli§inin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.05.2018
Say1 27

02.05.2018 tarih ve 149 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Esentepe Mahallesi, TEI Ozel Giivenlik Bolgesinde
UiP-1105,102 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

01.06.2007 tarih ve 2007/12272 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile TUSAS Motor
Sanayi A.S. (TEI) Genel Miidiirliigii cevresinde Ozel Giivenlik Bolgesi belirlenmistir.

27.04.2018 tarih ve 145 sayili Eskisehir Valiligi il Emniyet Miidiirliigii yazisi ekinde
Belediyemize iletilen 03.04.2018 tarih ve 145 sayili Eskisehir Valiligi Ozel Giivenlik Bolgesi
Degerlendirme Komisyonu’nun karari ile TEI-TUSAS Motor Sanayii A.S. Ozel Giivenlik
Bolgesi i¢inde yapilacak insaat vb. islemler hakkinda ilgili mercilerce izin ve ruhsat
verilmeden Once yerine getirilmesi istenilen kriterler belirlenmistir.

Bu kapsamda Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, 21M-2b-2¢, 21N-1a-1b-1c-1d paftalarda
TEI-TUSAS Motor Sanayii A.S. etrafinda belirlenen Ozel Giivenlik Bolgesi’nin planlara
islenmesi ve 03.04.2018 tarih ve 145 sayili Eskisehir Valiligi Ozel Giivenlik Bélgesi
Degerlendirme Komisyonunun karart ile belirlenen kriterler dogrultusunda plan notu
eklenmesini iceren UIP-1105,102 Plan islem Numarah 1/1000 olcekli uygulama imar
plam degisikliginin plan notlarimin 7. Maddesinin; “7. Ozel Giivenlik Bélgesi simirinin
kismen isabet ettigi 10824 ada 18 parsel, 10823 ada 25 parsel, 10829 ada 3 ve 8 parseller,
10808 ada 29 ve 45 parseller, 7522 ada 8 ve 17 parseller, 8523 ada 10, 11, 12 ve 13 parseller
ile 11899 ada 1 parselde Ozel Giivenlik Bélgesi hiikiimleri uygulanmaz. Ayrica 11900 ada 1
parselin Ozel Giivenlik Bélgesi simiri disindaki kisminda bu hiikiimler uygulanmaz. ”
Ifadesi ile degistirildigi sekliyle uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.05.2018
Say1 :28

02.05.2018 tarih ve 150 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Sarhdyiik Mahallesi, 14680 ada 3 parsel ve 14715 ada 1
parselde UIP-1105,103 Plan islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
25.04.2018 tarih ve 21206 sayil1 yazisi ile 16.01.2018 tarih ve 1445 sayili Osmangazi Elektrik
Dagitim A.S. Eskisehir Il Isletme Miidiirliigii’niin goriisii ve Eskisehir Kiiltiir Varliklarim



Koruma Boélge Kurulunun 28.03.2018 tarih ve 6206 sayili karar1 dogrultusunda Eskisehir
Biiyliksehir Belediyesince hazirlanan 1/1000 o6lg¢ekli plan degisikliginin Belediyemiz
meclisince karara baglanmasi talep edilmektedir.

Sarhdyiik Mahallesi, 14680 ada 3 parselin, meydan alanina cepheli giineybat1 ucunda
Trafo Alani planlanip mevcut imar planinda trafo alani olarak planli alanlarin ise park alani
olarak planlanmasma ve “Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun uygun
goriisii ile yiiriirliige girer.” Plan notunun eklenmesini iceren UiP-1105,103 Plan Islem
Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.05.2018
Say1 29

02.05.2018 tarih ve 151 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 ilgesi, 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Notlarinda UIP-1105,104 Plan islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tepebast Belediyesi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama
Imar Plan1 Plan Notlar1 paftasinin revize edilmesini iceren UIP-1105,1 Plan Islem Numarali
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi 04.06.2014 tarih ve 103 sayili Eskisehir
Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup 02.10.2017 tarih ve 484 sayili
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile tadilen onaylanmistir. S6z konusu plan
notlarinin 11-b maddesini de kapsayan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi,
28.11.2017 tarih ve 274 sayili Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis
olup 18.12.2017 tarih ve 627 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen
onaylanmustir.

Plan Notlarinin 11-b) Maddesinde;

“Egitim, saglik ve turizm tesisleri ile, teknopark, AVM Yonetmeligi geregince yapilacak
vapilar, oteller, kamu yapilar: ve miizeler gibi kiiltiir vb. yapilarda cephe 50.00 metreye, kitle
derinligi 40.00 metreye kadar yapilabilir. Bina cephesinin 50.00 metreyi veya kitle
derinliginin 40.00 metreyi asmasi halinde dilatasyon derzi birakilmak kayduyla; Biiyiiksehir
Belediyesinin onay: alinmasi zorunludur ve avan projesi Biiyiiksehir Belediyesince
onaylanmadigi siirece Yap: Ruhsati verilemez.” hikkmii yer almaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 01.03.2018 tarih, 262692027-15631 sayili yazisinda;
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 57. maddesinin 25. fikrasinda “Kamu yapilart ile
yirmialtnct fikrada belirtilen istisnalar haricinde avan proje onaylanmasina iliskin
zorunluluk getirilemez Bu yiénde meclis karari alinamaz, plan notu getirilemez ve bu
dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra
uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez” hiikkmiiniin yer aldig1 ve



kamu yapilar1 disindaki yapilarda, bahse konu plan notlarinin 11.madde (b) fikrasi ile getirilen
avan proje onaylanmadig siirece yapt ruhsati verilemeyecegi seklindeki hiikkmiin mevzuata
aykiri oldugu belirtilmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar dogrultusunda;
Plan Notlarinin 11-b) Maddesi;

“Egitim, saghk ve turizm tesisleri ile, teknopark, AVM Yonetmeligi geregince
yapulacak yapilar, oteller, kamu yapilart ve miizeler gibi kiiltiir vb. yapilarda cephe 50.00
metreye, kitle derinligi 40.00 metreye kadar yapilabilir. Bina cephesinin 50.00 metreyi veya
kitle derinliginin 40.00 metreyi asmast halinde dilatasyon derzi birakilmak kaydiyla;
Biiyiiksehir Belediyesinin uygun goriisii alinmadan yapt ruhsat diizenlenemez.” seklinde
degistirilmis olup, Tepebas1 Belediyesi Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar1 11. maddesi (b)
fikrasinin yeniden diizenlenmesini igeren UIP-1105,104 Plan Islem Numarali 1/1000 dl¢ekli
uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Bagkan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.05.2018
Say1 :30

02.05.2018 tarih ve 152 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilcesi, Batikent Mahallesi Comert Sokak, Kardak Sokak ve
Liman Caddesi; Sirintepe Mahallesi Bursa Caddesi, Alinca Caddesi ve Kayaci Sokak; Siitliice
Mabhallesi Uluzafer Sokak ve Sirma Sokak; Sarhoyiikk Mahallesi Hatboyu-2 Caddesi; Tunali
Mabhallesi Esenyurt Sokak ve Ashap Sokak; Fatih Mahallesi Sehit Ahmet Kog¢ Sokak;
Esentepe Mahallesi Osmanpasa Sokak; Zincirlikuyu Mahallesi Kasap Sokak; Yenibaglar
Mabhallesi Silistre Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca
gorlistliip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hiikmii bulunmaktadir.

Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettifine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Batikent Mahallesi Comert Sokak’a iliskin degerlendirmede Comert Sokak iizerinde
Ardiglik Sokak ile Caykdy Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Batikent Mahallesi Kardak Sokak’a iliskin degerlendirmede Kardak Sokak iizerinde
Candar Sokak ile Leventoglu Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,



Batikent Mahallesi Liman Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Liman Caddesi
tizerinde Candar Sokak ile Gerekli Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi Bursa Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Bursa Caddesi tizerinde
Zincirlikuyu Caddesi ile Ismet Inonii-2 Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi Alinca Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Alinca Caddesi
tizerinde Dibek Sokak ile Sinirboyu Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi Kayaci1 Sokak’a iliskin degerlendirmede Kayaci Sokak iizerinde
Muhterem Sokak ile Acarsoy Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Siitliice Mahallesi Uluzafer Sokak’a iliskin degerlendirmede Uluzafer Sokakta yol
boyu ticaret tesekkiil ettigine,

) Siitlice Mabhallesi Sirma Sokak’a iliskin degerlendirmede Sirma Sokak {izerinde
Onderler Sokak ile Egitimciler Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sarhoyiik Mahallesi Hatboyu-2 Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Hatboyu-2
Caddesi tizerinde Seker Sokak ile Cevre Yolu arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Tunali Mahallesi Esenyurt Sokak’a iliskin degerlendirmede Esenyurt Sokakta yol
boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Tunali Mahallesi Ashap Sokak’a iliskin degerlendirmede Ashap Sokak iizerinde
Uygun Sokak ile Esenli Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Fatih Mahallesi Sehit Ahmet Kog Sokak’a iliskin degerlendirmede Sehit Ahmet Kog
Sokak tizerinde Uygun Sokak ile Is¢iler Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Esentepe Mahallesi Osmanpasa Sokak’a iliskin degerlendirmede Osmanpasa Sokak
iizerinde Onderler Sokak ile Gizemli Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Zincirlikuyu Mahallesi Kasap Sokak’a iliskin degerlendirmede Kasap Sokak iizerinde
Giilbahge Sokak ile lIkiz Kavak Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Yenibaglar Mahallesi Silistre Sokak’a iliskin degerlendirmede Silistre Sokak tizerinde
Cimen Sokak ile Universite Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih pUs

Uye Uye



EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE . . CADDE/ PAR

Gelis Tarihi /Say! DILEKGE SAHiBI MAHALLE | ‘<0 | ADA | (o)
11.04.2018 | 11.04.2018 ) COMERT

1 12875 6260 | 12:042018| SENELALTINKOK | BATIKENT | ")\~ 10056 | 1
20.04.2018 | 20.04.2018 ABDULLAH KARDAK

2 14022 egoq | 20:04.2018 KARADAG BATIKENT | " 1y | 9208 | 1
11.04.2018 | 11.04.2018 ZEYAD KHALEEL LIMAN

3 12884 6305 12.04.2018| 1 AHDI MAHDI BATIKENT | cappesi | 9237 | 14
09.04.2018 | 09.04.2018 By - BURSA

4 12494 6112 10.04.2018 OMER COLAK SIRINTEPE | .\ - rci | 8552 | 22
21.03.2018 | 22.03.2018 - ALINCA

5 9783 1878 22.03.218 | AYDINKARAMAN | SIRINTEPE | o . | 8858 | 12

ALPES ENDUSTRI

27.02.2018 | 28.02.2018 ELEKTRIK INSAAT - KAYACI

6 6676 3318 | 28022038 1 nHOT saN. ve | PRINTEPE | gopag | 8724 | 8

T.CAS.

19.03.2018 | 19.03.2018 N ULUZAFE

7 9165 4575 19.03.2018 AHMET OLUR SUTLUCE | & oopak | 14609| 6
03.04.2018 | 03.04.2018 . . SIRMA

8 11757 s71 |03.04.2018 AYKUT GULER SUTLUCE | (oea | 10773 27
03.04.2018 | 03.04.2018 N KOSE

9 11661 717 |03.04.2018 YAKUP TATAS SUTLUCE | (J g | 10772 2

04.04.2018 1 05.08.2018 | o 1 5018|  OsMAN BULUT . 10
11962 5818 SARHOYU | HATBOY

10 04.04.2018 | 05.04.2018 K u-2 caD. | >%8°
11961 cgrg |05:04.2018 AZiZ TETIK 12




04.04.2018 | 05.04.2018
11959 5816 05.04.2018 OSMAN BULUT 9
05.04.2018 | 06.04.2018
12146 5931 06.04.2018| SABAHAT UYKUN 11
02.03.2018 | 05.03.2018 ; ESENYUR
11 7242 3586 05.03.2018 BEDIRHAN TEK TUNALI T SOKAK 9433 1
11.04.2018 | 11.04.2018 ; ; ESENYUR
12 12896 6273 12.04.2018 | CEMIL NAZLI'INS. TUNALI T SOKAK 9416 | 11
16.04.2018 | 16.04.2018 ESENYUR
13 13331 6530 16.04.2018 | MUSTAFA SIRMALI TUNALI T SOKAK 9440 2
23.03.2018 | 26.03.2018 ASHAP
14 10174 4992 26.03.2018 BEYCET TUNCEL TUNALI SOKAK 1406 | 45
SEHIT
18.04.2018 | 19.04.2018 HACIBEKIROGULLARI . AHMET 543,
15 13806 6775 19.04.2018 NAKLIYAT FATIH KOG 1258 523
SOKAK
OSMANP
16 02.04.2018 | 03.04.2018 03.04.2018 UMIT YUKSEL ESENTEPE ASA 10808 | 57
11449 5636
SOKAK
13.03.2018 | 13.03.2018 . ZINCIRLIK | KASAP
17 3460 4174 13.03.2018 BEDIA SENSES UYU SOKAK 14920 | 12
19.04.2018 | 19.04.2018 YENIBAGL | SILISTRE
18 13823 6778 19.04.2018 UFUK MANAV AR SOKAK 3802 8
IMAR KOMISYON RAPORU
Tarih :04.06.2018
Say1 :31
01.06.2018 tarih ve 171 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;
Eskisehir li, Tepebas1 Ilgesi, Muttalip, Koyunlar Mahallesi, 23N-2d pafta, 12496 ada

1 parselde UIP-33269,1 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Koyunlar Mahallesi, 12496 ada 1 parsel,
Uygulama Imar Planinda Cami Alanina ve kismen yola isabet etmektedir.

Muttalip, Koyunlar Mahallesi, 12496 ada 1 parselde kayitli Alhat¢r Cami alanina
iliskin Tepebas1 ilge Miiftiiliigii’niin 04.05.2018 tarih ve 564 sayili yazisinda, ekli Alhatci
Cami Yaptirma ve Yasatma Derneginin dilek¢esinde belirtilen cami alaninin Park Sokak
yoniinde bulunan minare ve giris merdivenlerinin imar plani disinda kalmasi sebebiyle imar
hattinin komsu alan sinirina ¢ekilerek diizenlenmesi talebi dogrultusunda imar plani
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

1/1000 o6lgekli



Plan degisikligine konu 12496 ada 1 parselde kayitli alan ve ¢evresine iligkin yapilan
incelemede; yukarida belirtildigi tizere Alhatgr Cami giris merdivenleri ile minaresinin bir
kismi imar hattt diginda kaldigindan imar plani ile mevcut durum arasinda uyumsuzluk
oldugu tespit edilmistir.

Talep dogrultusunda, s6z konusu 12496 ada 1 parsel ve ¢evresinde imar yolu 12 metre
olarak kalacak sekilde Park Sokak yonlinde ada kenarlarinin mevcut cami yapisi
dogrultusunda yeniden diizenlenmesini ve mevzuat dogrultusunda ‘Cami’ gosteriminin
eklenmesini iceren UiP-33269,1 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.06.2018
Say1 32

01.06.2018 tarih ve 172 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebas1 Ilcesi, Sarhdyiik Mahallesi, Hat Boyu 2 Caddesinde, 20N-1B-
2A, 21N-3D-4C paftalarda kayith alanda UiP-1105,107 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Sarhdyiik Mahallesi, Hat Boyu 2 Caddesinde TCDD Ankara-
Istanbul Hizl1 Tren Projesi kapsaminda yapilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
dogrultusunda diizenleme yapilarak; Hatboyu-2 Caddesinin bir kisminda mevcut imar
hatlarinin korunmasini, dogu yoniinde bir kisminda yol genisligi 12 metre ve iizerinde kalacak
sekilde diizenlenmesini ve mevcut yol ibarelerinin kaldirilmasi ile demiryolu gilizergahina ait
alanin duvar hattina genisletilmesini igeren UIP-1105,74 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plami degisikligi; 03.08.2017 tarih ve 199 sayili Eskisehir Tepebas Belediye
Meclis Karari ile kabul edilmis, 19.09.2017 tarih ve 471 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile onaylanmaigtir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi’nin 19.03.2018
tarih 14687 sayili yazisinda, s6z konusu alan iginde kalan Sarhdylik Mahallesi 14689, 14690,
14692, 14693 adalar ile 5245 ada 6 parseli kapsayan alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18.
Maddesine istinaden Biiyliksehir Belediyesince onaylanmak {izere gonderilen uygulama
projesinin; alana iligkin mevcut yol ve kaldirim dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi yapilmasi sonrasinda yenilenmesi gerektigi belirtilmektedir.

Bu dogrultuda, tren hattinin kuzeyinden gecen Hatboyu-2 Caddesinin bir kisminda
imar hattinin mevcut yol ve kaldirim dikkate alinarak yeniden diizenlenmesini igeren UIP-
1105,107 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU

Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 04.06.2018
Say1 :33

01.06.2018 tarih ve 173 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebas1 Ilgesi, Camlica Mahallesi Birlik-2 Caddesi, ilke Sokak,
Ertugrulgazi Caddesi, Orgeneral Kivrikoglu Caddesi; Sazova Mahallesi Ulusal Egemenlik
Bulvari; Batikent Mahallesi Hayrettin Karaca Sokak; Sirintepe Mahallesi Orme Sokakta yol
boyu ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

03.07.2017 tarih ve 30113 sayili T.C. Resmi Gazetede yayimlanan ve 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi
uyarinca yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara
baglanacagi hiikkmii bulunmaktadir.

Ekli listede bilgileri yer bulunan alanlara iliskin dilek¢e sahiplerince Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi hiikkmii geregi yol boyu ticaret tesekkiil ettifine dair degerlendirme
yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mabhallesi Birlik-2 Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Birlik-2 Caddesi
tizerinde Tombakzade Caddesi ile Ermis Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sazova Mahallesi Ulusal Egemenlik Bulvari’na iliskin degerlendirmede Ulusal
Egemenlik Bulvari iizerinde Bahgelievler Sokak ile Uyan Sokak arasinda yol boyu ticaret
tesekkdil ettigine,

Batikent Mahallesi Hayrettin Karaca Sokak’a iliskin degerlendirmede Hayrettin
Karaca Sokak iizerinde Candar Sokak ile Dizili Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine,

Camlica Mahallesi Ilke Sokak’a iliskin degerlendirmede ilke Sokak iizerinde Tahta
Sokak ile Birlik Caddesi arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Ertugrulgazi Caddesi’ne iligkin degerlendirmede Ertugrulgazi
Caddesi tizerinde Tiilay Sokak ile Esenlik Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi Orme Sokak’a iliskin degerlendirmede Orme Sokak iizerinde
Bursa Caddesi ile Asilzade Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Camlica Mahallesi Orgeneral Kivrikoglu Caddesi’ne iliskin degerlendirmede
Orgeneral Kivrikoglu Caddesi iizerinde Baspimar Sokak ile Giindiiz Okgiin Bulvari arasinda
yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita



Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKGE . -
Gelis Tarihi /Say1 DILEKGCE SAHIBI MAHALLE CADDE/ SOKAK ADA PARSEL
25.04.2018 25.04.2018 DRI i iRli i
IDRIS GELIK CAMLICA BIRLIK 2 CADDESI | 14744 37
1 14667 7108 26.04.2018
ULUSAL
2 27.04.2018 27.04.2018 30.04.2018 AHMET SAHIN SAZOVA EGEMENLIK 7731 6
15012 7306
BULVARI
ESKA MEDIKAL HAYRETTIN
3 04'10557'igls 04'32'427018 04.05.2018 TEMIZLIK BATIKENT KARACA SOKAK 9240 2
HiZMETLERI
10.05.2018 10.05.2018 L . .
4 16502 8062 10.05.2018 HUSEYIN ELCIK CAMLICA ILKE SOKAK 14896 19
24.05.2018 25.05.2018
ELMA BAYRAKTAR . .
5 18430 9080 25.05.2018 > ] SIRINTEPE ORME SOKAK 8746 9
ARBERKLI
28.05.2018 28.05.2018 = i
. ERTUGRULGAZI
6 18743 9208 28.05.2018 SALIH ARSLAN CAMLICA UGRU G 9297 25
CADDESI
28.05.2018 28.05.2018 28.05.2018 ORGENERAL
7 18952 9296 KAMIL SEN CAMLICA KIVRIKOGLU 6416 11
CAD.
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.07.2018
Say1 34

02.07.2018 tarih ve 187 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 21M-3c pafta, 1168 ada 1
parselde UIP-1105,108 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S$.’nin 04.06.2018 tarih ve 8582 sayili yazisi ile
Bahcelievler Mahallesi, Seylap Caddesi ve Toros Sokak kosesindeki park icinde B13R07
Nolu Dogal Gaz Bolge Regiilatorii tesis edildigi belirtilerek imar plan1 degisikligi dosyasi
sunulmustur.

Miilkiyeti Tepebasi Belediyesine ait Bahgelievler Mahallesi, 1168 ada 1 parselin
20,977 m?’lik kisminin Regiilatér Alani olarak planlanmasini igeren UIP-1105,108 Plan Islem
Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS

Uye Uye




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.07.2018
Say1 :35

02.07.2018 tarih ve 188 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Asagis6gitonti (Tapuda Zincirlikuyu) Mahallesi 3326
ada 1 parselde UIP-13157,5 Plan Islem Numarali 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu alanda mevcut planin onay tarihinden itibaren uzun yillar
gecmesine ragmen, bu alana yatinm yapilmadigi ve alanin kamulastirilmadigi gerekgesiyle
s6z konusu alanda maliki tarafindan yatinm yapilabilmesi amaciyla talep edilen
Asagisdgiitonii (Tapuda Zincirlikuyu) Mahallesi 3326 ada 1 parselin Ozel Kiiltiir Tesisi Alan1
olarak planlanmasini igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 16.04.2018 tarih ve 172 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Parsel Maliki Ufuk UYSAL tarafindan 19.06.2018 tarih ve 21386/10636 sayil1 dilekge
ile Zincirlikuyu Mahallesi 3326 ada 1 parselde hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi konusunun meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Talep konusu Asagisogiitonti (Tapuda Zincirlikuyu) Mahallesi 3326 ada 1 parselin
bulundugu alanin 20 metrelik imar yolu yoniinden 10 metre, diger yonlerde 7 metre ¢ekme
mesafeli Emsal:1.00, Yencok:12.00 metre yapilasma kosullu “Ozel Kiiltiir Tesisi” olarak
planlanmasi ve plan notu olarak “l) Otopark Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark
ihtiyact kendi parseli iginde ¢oziimlenecektir. 2) Alanda 3 yil igerisinde 6zel kiiltiirel tesis
yapilmazsa, ayni hizmeti kamunun yapabilmesi amaciyla “6zel” ibaresi herhangi bir karara
bagl olmaksizin kendiliginden kalkar.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren UIP-13157,5 Plan
Islem Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikliginin Emsal:0.80 olarak
diizenlendigi sekli ile uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.07.2018
Say1 :36

02.07.2018 tarih ve 189 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Camlica Mahallesi, 20L-1a pafta, 14723-14724-14729-
14730-14731-14732-14733-14734-14735-6373-6374-6376 numarali adalar ve g¢evresinde
UiP-1105,109 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Camlica Mahallesi, 20L-1a pafta, 14723-14724-14729-
14730-14731-14732-14733-14734-14735-6373-6374-6376 numarali adalarda yer alan



parseller, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu
Konut Alanlarina ve imar yollarina isabet etmektedir.

S6z konusu alana iligkin yapilan incelemede; imar plani ile kadastral durum arasinda
uyumsuzluk oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle yapilan plan degisikligi ile konut alaninda
herhangi bir artig olmamustir.

Bu dogrultuda, s6z konusu adalarda ve ¢evresinde yer alan park alanlarinda, Unver,
Ahmet Kutsi Tecer, Arif Nihat Asya, Liileci, Ulastirma, Akgasu, Ayseli, Mutluyurt ve Belde
Sokaklar yoniinde mevcut ada kenarlarinda diizenleme yapilmasini iceren UiP-1105,109 Plan
Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.07.2018
Say1 37

02.07.2018 tarih ve 190 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20M-1d pafta, 2628, 2630 ve
2177 adalar ve ¢evresinde UIP-1105,110 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 2628, 2630 ve 2177 adalar
1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut
Alanlarina ve imar yollarina isabet etmektedir.

S6z konusu alana iligskin yapilan incelemede; 2628, 2630 ve 2177 adalarda imar plani,
kadastral durum ve zemindeki yapilagsmalarin birbiri ile uyumlu olmadig: tespit edilmistir.
Imar plani ile zemindeki yapilarin ve imar yolunun birbiri ile uyumlu hale gelmesi amaciyla
imar plan1 degisikligi yapilmasi ihtiyact dogmustur. Yapilan plan degisikligi ile konut
alaninda herhangi bir artis olmamastir.

Bu dogrultuda, 2628, 2630 ve 2177 adalarin imar hatlarinin zemin durumuna uygun
hale getirilmesini, Cenker sokagin imar planina islenmesini ve bu kapsamda park alanlarinin
diizenlenmesini iceren UIP-1105,110 Plan Islem Numarali 1/1000 &l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.07.2018
Say1 :38

02.07.2018 tarih ve 191 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek lizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Tepebasi Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plam Plan
Notlarinda UIP-1105,111 Plan Islem Numarali1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tepebasi Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlart
paftasmin revize edilmesini iceren UIP-1105,111 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi 04.06.2014 tarih ve 103 sayili Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karari ile kabul
edilmis olup 02.10.2017 tarih ve 484 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen
onaylanmustir.

Mevcut planda yiiriirlikte olan Plan notlar1 dogrultusunda yapilan uygulamada yasanan
sikintilar ve teknik gereklilikler nedeniyle, imar plam1 notlar1 yeniden goézden gegirilerek plan
notlarinda kismi degisiklik yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda;

Plan Notlari;

“10) a) ... Bu alanlarda, éncelikle ada bazinda ayni yoldan cephe alan yapilar, cephe
hattinda mevcut yapilasmanin yetersiz oldugu durumlarda ise ada genelindeki yapilar
degerlendirilerek zemin kat ticaret derinligini parsel derinligince %50 oraninda (zemin katinda igyeri
olup riskli bina karart alinan yapilarin bulundugu parsellerde %50 sarti aranmaz) tamamlamis blok
ve bitisik nizam yapt adalarinda yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece igyeri
olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlart ile birlikte 6n ve yan bahgce mesafelerine tecaviiz etmemek
kaydi ile plan notlarmmin 19. maddesinde belirtilen bina derinligi hesabina tabi olmaksizin, arsa
derinligince yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak zemin kat igyeri derinlikleri 40.00m’yi astigi
durumlarda, mevcut yapilasmalar ile ada bazinda parsel derinlikleri tetkik edilerek belirlemeye ilgili
idaresi yetkilidir.”

“22) ... a5) Imar Planlarinda KAKS/Emsal degeri verilmeyen ayrik nizam parsellerde;
03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin
Gegici 2. maddesi kapsaminda uygulama yapilacak binalarda agik ve kapali ¢ikmalar mahallin (ada
bazinda) yapilasma kosullarina uygun olarak herhangi bir emsal hesabina dahil edilmez. ...”

“23)... ¢ Son katlarda bagimsiz boliimlerle irtibatli yapilacak dubleks dairelerin giris
katlarinda diizenlenecek alanlar Planl Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen asgari bir mesken icin
istenen asgari mahallerin toplam alamint saglamas: ve yasama alani ile birlikte bir mutfak veya
mutfak nisi ile banyo veya wc alam diizenlenmesi zorunludur. ...”

seklinde degistirilmis olup, Tepebas1 Belediyesi Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarmnin 10.
Madde a bendinin, 22. Madde a5 bendi ve 23. Madde ¢ bendinin yukarida belirtildigi sekilde yeniden
diizenlenmesini igeren UIP-1105,111 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.09.2018
Say1 40

03.09.2018 tarih ve 209 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Asagisogitonii Mahallesi 10963 ada 8 parselde
UiP-34577 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam1 konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Imar planma konu Asagisogiitonii Mahallesi 10963 ada 8 parsele iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar plan1 bulunmamakta olup séz konusu alanin “Ozel Egitim Alam ve Park”
olarak planlanmasini ve plan hiikiimleri eklenmesini iceren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2018 tarih ve 281 sayili Israr Karari ile
onaylanmustir.

Parsel Maliki Sivriler Mahrukat insaat Nakliyat Hayvancilik San. Tic. Ltd. Sti.
tarafindan 27.08.2018 tarih ve 29558/14392 sayili dilekge ile Asagisogiitonli Mahallesi 10963
ada 8 parselde hazirlatilan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plan1 konusunun meclisce
goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Talep konusu Asagiségiitonii Mahallesi 10963 ada 8 parselin bulundugu alanin tiim
yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli Emsal:1.20, 4 kat yapilasma kosullu “Ozel Egitim Alan1”,
park alan1 ve imar yollar1 olarak planlanmasi ve alinan kurum goriisleri dogrultusunda plan
hiikiimlerinin eklenmesini i¢eren UIP-34577 Plan islem Numaral: 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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Tarih :04.09.2018
Say1 :41

03.09.2018 tarih ve 210 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 21M-3d pafta, 2326 ada 274
parselin kuzeyindeki tescilsiz alanda UIP-1105,114 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

S6z konusu tescilsiz alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda otopark cebi olarak
planlanan alanin dogusundaki yaya bosluguna isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirrmlar Izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii’niin 14.08.2018 tarih ve 65252 sayil1 yazisi
ile talebe konu alanda hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin Meclisge
goriistilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.



S6z konusu plan degisikligi talebine iliskin Gerek¢e ve Acgiklama Raporu’nda,
Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 2926 ada, 1 nolu parselde bulunan fakat
imar planinda tanimlanmamis olan trafonun kaldirilmasi igin agilan dava neticesinde
Eskisehir 1. Idaresi’nin 2018/23 Esas ve 2018/477 Karar sayil1 ilaminin icaplarina gore tesis
edilmesi geregi ortaya ¢iktig1 belirtilmistir.

Bu dogrultuda, Tepebas ilgesi, Eskibaglar Mahallesi, 21M-3d paftada yer alan 20
metrelik Uludag Sokak ile 12 metrelik Oba Sokak kosesinde bulunan 2326 ada 274 parselin
kuzeyindeki tescilsiz alanda 3,00 X 6,00 metre = 18 m? biiyiikliigiinde ve giineyindeki konut
adasina 3 metre yap1 yaklasma mesafeli olacak sekilde yeni bir “Trafo Alan1” planlanmasini
ve plan notu olarak

“I-Trafo binasinin ¢evresinde ¢it, agaclandirma vb. giivenlik onlemleri ilgili yatirimci
kurulus tarafindan yapilacaktir.

2-Konum, mimari ozellik vb. hususlar dikkate alinarak Tepebasi Belediyesi’'nin
belirleyecegi ozelliklerde ve tasarimda dis cephe kaplama, diizenleme vb. iglemler ilgili
yatirimet kurulug tarafindan yapilacaktir.”

ifadelerinin eklenmesini iceren UIP-1105,114 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.09.2018
Say1 :42

03.09.2018 tarih ve 213 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alanlara iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sirintepe Mahallesi, Dereboyu Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Dereboyu Caddesi
iizerinde Tural ile Merkez Sokak arasinda,

Sazova Mahallesi, Sazova Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Sazova Caddesi’nde,

Camlica Mabhallesi Ersahin Sokak’a iligkin degerlendirmede Tombakzade Caddesi ile
Uzunlar Sokak arasinda,

Siitliice Mahallesi Marmarali Sokak’a iliskin degerlendirmede Marmarali Sokakta,



Sazova Mahallesi, Ziraat Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Meydan ile Mineral
Sokak arasinda,

Camlica Mahallesi Tahta Sokak’a iliskin degerlendirmede Tahta Sokakta,
Omeraga Mahallesi Dinlek Sokak’a iliskin degerlendirmede Dinlek Sokakta,

Sazova Mahallesi Kurulu Sokak’a iliskin degerlendirmede Kurulu Sokakta yol boyu
ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say: SAHIBI MAHALLE | CADDE/SOKAK | ADA |PARSEL
07.08.2018 | 07.08.2018 ISMAIL I DEREBOYU
27826 13654 07.08.2018 UNAL SIRINTEPE CADDESI 8578 8
27.06.2018 | 28.06.2018 MUSTAFA SAZOVA
22408 11143 | 28062018 KEPIR SAZOVA CADDESI 7747 10
10440 .
04.07.2018 | 04.07.2018 HACER | 3 ( ESKI
53151 11603 | 0407.2018| o o SAZOVA KURULU SOKAK | ( ESKi 5)
2156)
06.07.2018 | 09.07.2018 : .
53566 11780 | 09:07.2018 | ARIF CAN CAMLICA | ERSAHIN SOKAK | 7328 10
19.07.2018 | 19.07.2018 MEHMET L MARMARALI
55313 17584 19.07.2018 |\ ic Ny | SUTLUCE SOKAK 14672 | 13
25.07.2018 | 26.07.2018 ERDAL . .
26122 12940 26.07.2018 DEGER SAZOVA ZIRAAT CADDESI | 10465 12
25.07.2018 | 26.07.2018 ERDAL . .
56121 12939 26.07.2018 | Lxco SAZOVA ZIRAAT CADDESI | 10468 7
08.08.2018 | 08.08.2018 HASAN
58018 137c¢ | 08:08.2018 KUZU CAMLICA TAHTA SOKAK | 14897 3
15.08.2018 | 15.08.2018 ABDIL .. " ,
18899 14167 15.08.2018 GOKTAS OMERAGA DINLEK SOKAK 1072 22




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.10.2018
Say1 43

02.10.2018 tarih ve 230 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Karagdzler Mahallesi, [24C-04A-1B ve 1C paftalar,
14587 ada 5,16 ve 17 parsellerde UIP-27853,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Imar plam degisikligine konu Karagozler Mahallesi, 14587 ada 5,16 ve 17 parseller,
19.09.2017 tarih ve 472 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan 1/1000
olcekli uygulama imar planinda Emsal: 1.00 ve h: 15.50 metre yapilasma kosullu “Ozel
Egitim Alam (Ilkokul, Ortaokul, Lise)” alanina isabet etmektedir.

Parsel maliki Durmus Cetin tarafindan 12.09.2018 tarih ve 31726/15407 sayil1 dilekge
ile; Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirligii’nlin Eskisehir- Kiitahya Yolu Projesi
kapsaminda 11 nolu parseli ifraz ederek 562,24 m*’lik boliimiinii (14587 ada 16 parsel) yol
olarak tescil ettirmesi sebebiyle imar planinin ilgili boliimlerinde diizenleme yapilmasina
iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikliginin Meclisge goriisiilerek
karara baglanmasi talep edilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Midiirligii’niin 27.07.2018 tarih ve E.285892
sayili yazisi ile “Devlet yoluna yapilacak gecis yolu baglantisinin, 5 nolu parselin Eskisehir
yoniindeki en u¢ kismindaki 20 metrelik 6n cepheden olacak sekilde planlanmasi, 2918 sayili
Karayollar1 Trafik Kanunu’nun 18. maddesi geregi ¢ikarilan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak
ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine uyulmasi sartiyla imar plani
yapilmasinda sakinca bulunmadig1” goriisii tarafimiza bildirilmistir.

Bu kapsamda 14587 ada 11 nolu parselin ifraz1 ile olusan 16 parselin tasit yolu olarak
planlanmasini ve bu kapsamda 25 metrelik ¢ekme mesafesinin yeniden diizenlenmesini igeren
UIiP-27853,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :03.10.2018
Say1 44

02.10.2018 tarih ve 231 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sazova Mahallesi, 19L-1b pafta, 10470 ada 3, 8, 9 ve 11
parsellerde UIP-1105,115 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;



Imar plam degisikligine konu Sazova Mahallesi, 10470 ada 3 parsel 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Planinda Cami Alanina, 10470 ada 8, 9 ve 11 parseller ise Bitisik Nizam 2
kat yapilasma kosullu Konut Alanina isabet etmektedir.

Karabayir Baglar1 Cami Yaptirma ve Yasatma Dernegi’ne ait 28.08.2018 tarih ve
29657/14455 sayili dilekge ile Belediyemize bagvurularak miilkiyeti kendilerine ait oldugu
belirtilen 10470 ada 8, 9 ve 11 parsellerin mevcutta bulunan cami alanma dahil edilerek
parsellerin tamaminin cami alani olarak planlanmasi talep edilmistir. S6z konusu bagvuruya
iliskin Tepebas1 Kaymakamlig Ilce Miiftiiliigii 26.09.2018 tarih ve 69229988-800-1118 say1li
yazisinda bahsi gegcen imar plant degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

Talep dogrultusunda, s6z konusu 10470 ada 8, 9 ve 11 parsellerin 3 parselde kayitl
Cami alanina dahil edilmesini, mevzuat dogrultusunda “Cami” gosteriminin eklenmesini ve
konut alan1 yapilasma kosulu ibaresinin giineye dogru kaydirilmasini igeren UIP-1105,115
Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.10.2018
Say1 :45

02.10.2018 tarih ve 232 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yesiltepe Kuzeyinde Karalararki Mevkii, Sakintepe ve
Yesiltepe Mahallelerinde Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

20.03.2017 tarihli 87 adet dilek¢e ile Yesiltepe Kuzeyinde Karalararki Mevkii,
Sakintepe ve Yesiltepe Mahallelerinde yer alan Arazilerinin tarla vasfindan ¢ikartilarak Tarim
Dis1t Amagh Kullanim taleplerinin 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiine iletilmesi
talep edilmistir.

5403 Sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununun 13. Maddesine istinaden,
alternatif alan bulunmamast ve Toprak Koruma Kurulunun uygun goérmesi sartiyla
Bakanliklarca kamu yarar1 karar1 alinan alanlar tarim dig1 amagla kullanilabilmektedir.

Bolgenin mevcut durumu da goz Oniline alinarak Belediyemizce; s6z konusu alanin
tarim disina ¢ikartilmasi amaci ile 1l Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii ile yazigmalar
yapilmistir. Midiirliigiin 26.04.2018 tarih ve E.1276346 gorilis yazisinda s6z konusu alana
iliskin Il Toprak Koruma Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmede; halihazirda
iizerinde bulunan konut, yol vb. yapilar nedeniyle alternatifi bulunmayan ve tarimsal
biitiinliigii etkilemeyecegi tespit edilen tarim arazisi nitelikli parsellerin imar plam
hazirlanmak iizere tarim dist amach kullanimi kabul edildigi; uygun goriis verilen
12,9318 hektar alana iliskin nihai goriisiin bildirilebilmesi icin ilgili Bakanhktan (i¢isleri



Bakanhg1) alinmasi gerekli Kamu Yarar1 Kararimin Miidiirliige gonderilmesi gerektigi
belirtilmektedir.

Kamu yarar1 karar1 alinabilmesi iin il Toprak Koruma Kurulu Kararinda sayilan ada
ve parsellerin agikga belirtildigi belediye meclis kararinin alinmasi1 gerekmektedir.

Yapilan incelemede; Sakintepe Mahallesi, 12652 ada numarasinin il Toprak Koruma
Kurulu Kararinda sehven 12625 olarak yazildigr ve 47, 48, 49, 60 parsellerin ise izin
haritasinda uygun goriis verildigi belirtilen sinir i¢inde kalmasina ragmen yazida yer almadigi,
Yesiltepe Mahallesi, 15234 adada kayitli 153 nolu parsel olmadigi halde sehven yazildigi, 152
parselin de sehven iki defa sayildigi tespit edilmistir. Bu dogrultuda, ada parsel bilgileri
diizeltilerek Sakintepe Mahallesi, 12652 ada 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 parseller,
Yesiltepe Mahallesi, 15228 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,
74,75, 76, 77, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115 parseller,
15229 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 15230 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 parseller, 15231
ada 1 parsel, 15232 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 15233 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10
parseller, 15234 ada 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 24, 25, 26, 27, 57,
59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78,79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127,128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147,
148, 149, 150, 151, 152 parsellerin tamami, 15228 ada 4 ve 5 parseller, 15234 ada 15 ve 20
parseller ile Sakintepe Mahallesi 12652 ada 47, 48, 49, 60 parsellerin izin haritasinda
belirtildigi kadar kismima iliskin yaklasik 12,9318 ha alanda icisleri Bakanhgmca Kamu
Yarar1t Karar1 alinmasinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER _ Fatih DUS
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2018
Say1 :46

02.10.2018 tarih ve 233 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 19. Madde f fikrasi 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii



bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alanlara iliskin yol boyu ticaret tesekkiil

ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Fevzigakmak Mahallesi, Nato Sokak’a iligkin degerlendirmede Nato Sokak’in
tamaminda, Safaknur Sokak’a iliskin degerlendirmede ise Safaknur Sokak iizerinde Sunar

Sokak ve Nato Sokak arasinda,

Sirintepe Mahallesi, Yaylapinar Sokak’a iligkin degerlendirmede Yaylapinar Sokak’ta

yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Ancak Eskibaglar Mahallesi, Sakman Sokak’a iliskin degerlendirmede Sakman

Sokak’ta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye
Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Sayi SAHiBI MAHALLE CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
NATO SOKAK-
01.08.2018 | 02.08.2018 RECEP ;
1 27118 13357 02.08.2018 BILGIN FEVZICAKMAK SAFAKNUR 5125 15
SOKAK
04.09.2018 | 04.09.2018 EMRE . YAYLAPINAR
2 30420 14787 04.09.2018 DINC SIRINTEPE SOKAK 15128 7
20.09.2018 | 20.09.2018 BERKAN . 12 VE
3 32900 15991 20.09.2018 YAVAS ESKIBAGLAR SAKMAN SOKAK 511 13




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.11.2018
Say1 47

01.11.2018 tarih ve 248 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebgsl Ilcesi, Esentepe_Mahallesi, 21M-2b pafta, 10771 ada, 3, 4, 17,
18, 19 ve 20 parsellerde UIP-1105,118 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu Esentepe Mahallesi, 21M-2b pafta, 10771 ada, 3 ve 4 parseller
ile 20 parselin bir kism1 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda Cami Alanina, 10771 ada,
17, 18 ve 19 parseller Bitisik Nizam 4 Kat yapilasma kosullu Ticaret Alanina isabet
etmektedir.

Hac1 Kadir Camii Yaptirma ve Yasatma Dernegi’nin 25.07.2018 tarih ve 26095/12913
sayili dilekgesi ve 16.10.2018 tarih ve 36733/17496 sayili dilekgesi ile cami alaninin mevcut
cami binasmma denk gelecek sekilde ve Egitimciler Caddesi cephesinin mevcut cephe
korunacak sekilde cami alani ile konut alani ayirma ¢izgisinin belirlenmesini kapsayan plan
degisikliginin yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu basvuruya iliskin 31.10.2018 tarih ve
69229988-848-1305 sayili Tepebasi Kaymakamligi Ilce Miiftiiliigii yazisinda bahsi gecen
imar plan1 degisikliginin yapilmasinin uygun oldugu belirtilmistir.

Talep dogrultusunda, Esentepe Mahallesi Hac1 Kadir Camii’nin yerindeki oturumuna
uygun olarak cami alaninin giineye dogru genisletilmesini, mevcut yapr ile ilgili gosterimin
kaldirilmasini ve giineydeki ada kenarinda diizenleme yapilmasini igeren UIP-1105,118 Plan
Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.11.2018
Say1 :48

01.11.2018 tarih ve 249 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Sarhdyiik Mahallesi, 21N-3D pafta, 5291 ada 12
parselde UIP-1105,119 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

S6z konusu SarhOyiik Mahallesi, 21N-3D pafta, 5291 ada 12 parsel, 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda Ayrik Nizam 3 kat, Taks:0.30, Kaks:0.90 yapilasma kosullu Konut
Alanina isabet etmektedir.



Plan degisikligine konu alanda Sarhdyiik Mahallesi, 5291 ada 12 parselin bir kisminin
konut alaninda birakilmasi, kalan alanin “Ozel Sosyal Altyap1 Alani ve Genel Otopark” olarak
planlanmasini ve bu dogrultuda plan notlar1 eklenmesini igeren 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plam1 degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.09.2018 tarih ve 383 sayili
Karari ile tadilen onaylanmaistir.

Parsel Maliki Tekgida Is Sendikas1 Eskisehir Sube Baskanligi adina Tarik Hastiirk
tarafindan 26.10.2018 tarih ve 38488/18252 sayili dilekg¢e ile Sarhoyiik Mahallesi, 5291 ada
12 parselde onayli 1/5000 Nazim Imar Plan1 degisikligi dogrultusunda hazirlatilan 1/1000
Olcekli uygulama imar plant degisikligi konusunun meclisge goriisiilerek karara baglanmasi
talep edilmistir.

Talep konusu plan degisikligine iliskin Plan Agiklama Raporunda, 5291 ada 12
parselin yapisi itibariyle kuzeyinde yaklasik 116 m? ¢ikintr alanin konut alaninda birakilacagi
ve ileride yaratabilecegi olumsuz durumlar dikkate alinarak bedelsiz olarak Belediyesine
terkin edilecegi belirtilmistir.

Bu dogrultuda, Sarhdyiik Mahallesi, 5291 ada 12 parselin yaklasik 116 m®lik
kisminin Konut alaninda birakilmasi, kalan alanin tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli
Emsal:1.10 ve 3 kat yapilasma kosullu “Ozel Sosyal Altyap: Alan1” ile Genel Otopark alan
planlanmasini ve plan notu olarak “1) Alanda 3 yil i¢inde uygulama yapilmazsa “6zel sosyal
altyap1” karar1 herhangi bir karara bagli olmaksizin kalkar ve alandaki mevcut plan karari olan
konut alan1 karar1 devam eder. 2) Otopark alanina kendi parseli iginden gegis yapilacaktir.”
ifadelerinin eklenmesini igeren UIP-1105,119 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.12.2018
Say1 :51

03.12.2018 tarih ve 264 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Asagisdgiitonii Mahallesi, 221.-4a pafta 10137 ada 6 ve 8
parseller ve Uludénder Mahallesi, 21L-3b, 21M-4a pafta 14386 ada, 1 parselde UIP-1105,120
Plan fIslem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Miilkiyetleri Tepebas1 Belediyesine ait Asagisogiitonii Mahallesi, 10137 ada 6 ve 8
parseller, 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Planinda KAKS:0.62, hmax:12.50 m. yapilasma
kosullu Konut Alanina; Uluénder Mahallesi, 14386 ada, 1 parsel, Belediye Cok Islevli Hizmet
Tesisleri Alanina isabet etmektedir.



Mevcut durumda iizerinde Belediyemize ait Yasam Koyl ve Alzheimer Merkezi
bulunan ancak konut alani olarak planl olan Asagiségiitonii Mahallesi, 10137 ada 8 parselin,
yiiriitiilen faaliyetler acisindan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Uluénder Mahallesi, 14386 ada, 1 parselin ise bolgedeki ticaret ve konut ihtiyacina
cevap verebilecek sekilde Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasinin uygun olacagi miitalaa
edilmektedir.

Asagisogiitonii Mahallesi 10137 ada 8 parselde Kaks:0,62 yapilagsma kosulu ile 18.040
m? konut alami yapilabilmektedir. Bu kapsamda ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
amactyla Uluonder Mahallesi 14386 ada, 1 parselde konut orant %55 olarak belirlenerek
17.625 m? konut ingaat alani planlanmistir. Boylelikle konut ingaat alan1 625 m? azaltilmig
olup yapilan plan degisikligi, konut ve insaat yogunlugunda herhangi bir artisa neden
olmamaktadir.

Plan degisikligine konu alanda, Bélge Idare Mahkemesi karar1 dogrultusunda
Asagisogiitonii Mahallesi 10137 ada 8 parselin ‘Belediye Hizmet Alan1’ olarak planlanmasini;
Uluonder 14386 ada 1 parselin ise ‘Ticaret-Konut Alani’ olarak planlanmasint ve her iki
alanda ilgili plan hiikiimlerinin eklenmesini igeren 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.09.2018 tarih ve 374 sayili Karari
ile onaylanmustir.

Bu dogrultuda, Asagis6giitonii Mahallesi, 10137 ada 8 parselin tiim yonlerden 5 metre
cekme mesafeli Emsal:0.62, Yengok:12.50 m. yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani
(Sosyal Altyap1 Alani) ve miilkiyeti TEDAS’a ait olan 10137 ada 6 parselin mevcut duruma
gore trafo alani olarak planlanmasi, plan notu olarak “Belediye Hizmet Alaninda idari, sosyal,
kiiltiirel, eglence, egitim, saglik ve spor tesisleri gibi kullanimlar yer alabilir” ifadesinin
eklenmesi; Uluonder Mabhallesi, 14386 ada, 1 parselin tim yonlerden 10 metre ¢ekme
mesafeli TAKS:0.40, KAKS:1.20, Yencok:25.00 metre yapilasma kosullu Ticaret-Konut
Alani olarak planlanmasi ve plan notu olarak “l. Konut oran1t %55'i gecemez. 2. Ticaret
Konut Alaninda minimum 5.000 m? yesil alan diizenlenecektir. Belediye tarafindan
onaylanacak vaziyet planina gére uygulama yapilacaktir. 3. Ticaret Konut Alaninda sosyal ve
kiiltiirel alanlar (konferans, sergi salonu, sinema vb.) projelendirilebilir. 4. Alanin otopark
ihtiyaci, kendi parseli icerisinde yer altinda ve yer istiinde yer alacak sekilde
coziimlenecektir. 5. Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'niin 01.06.2017 tarih ve E.1130 sayili
yazist ile belirlenen Havacilik Calismasi esaslarina uyulacaktir. 6. Alanda 1. ve 2. katlarin
ticaret olarak kullanilmasi halinde bu katlarin yiikseklikleri 5 metreye kadar yapilabilir.”
ifadelerinin eklenmesini iceren UIP-1105,120 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.12.2018
Say1 52

03.12.2018 tarih ve 265 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-3B ve 20M-4A pafta Stimer Kavsagi ve
cevresinde (2165 ve 1723 adalar ve g¢evresinde) UIP-1105,121 Plan Islem Numarali 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-3B ve 20M-4A pafta Siimer Kavsagi ve cevresi 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda konut alanina isabet etmekte iken Stimer Kavsagi
diizenlemesi sebebiyle 02.03.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar
Planinda 2165 ve 1723 adalarin oldugu alan park ve yol olarak planlanmistir. S6z konusu
bolgede Karayollari Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirligii'niin 2000 yili onayli kavsak
projesi ile zemindeki uygulama birbiri ile uyumlu olup 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile
kavsak projesi uyumsuzdur.

Konuya iliskin olarak Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 09.08.2015 tarih ve
330 sayili karar1 ile Siimer kavsagina iligkin olarak “... bu bolgenin kamulastirma
islemlerinin ilgili Belediyeler tarafindan bir an evvel tamamlanmasinin, kamulastirma
islemlerinin yapilamamas: durumunda ise Karayollart Genel Miidiirliigiince onayli projeye
gore imar planlarimin gozden gecgirilmesi” karart alinmistir. S6z konusu alana iliskin
kamulastirma islemleri yapilamamis olup 30.11.2017 tarih ve 20471 evrak kayit numaral
dilekge ile parsel malikleri tarafindan bu alana iliskin mevcut konut haklarinin verilmesi talep
edilmistir. Bu dogrultuda hazirlanan imar plan1 degisikligi teklifi, Karayollar1 Genel
Midiirliigii 4. Bolge Midiirligi’niin 23.02.2018 tarih ve 76228 sayili yazisi ile uygun
goriilmiis olup kavsak projesine uygun olarak planli kavsak baglant1 yolu ile park alam
kaldirilarak alanin Mevcut Konut Alani olarak planlanmasini igeren 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi 13.09.2018 tarih ve 379 sayili Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Meclis
karar1 ile onaylanmaistir.

Bu dogrultuda, Karayollar1 Genel Miidiirliigi 4. Bolge Miidiirliigii’niin 19.07.2012
tarih ve 29602 sayili yazisi ekinde gonderilen 2000 yili onayl kavsak projesine ve mevcut
duruma gore kavsak baglant1 yolu ve Kiitahya yolu refiijiiniin diizenlenmesini, ayrica 1998
yilt plan degisikligi oncesindeki durumuna gore herhangi bir yogunluk artig1 olmadan 2165 ve
1723 adalarin bir kismiin Konut Alani olarak planlanmasini, ayn1 adalarda 3, 6 ve 7 metrelik
imar yollarinin planlanmasini, 2165 ada 1, 12 ve 21 parsellerin yesil alan ve yol olarak
planlanmasini, Cilem Kopriisii altinda 3 ve 5 metrelik yaya yollarinin planlanmasini, ayrica
plan notlarinin eklenmesini iceren UIP-1105,121 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani degisikliginin, 1 nolu plan notunun sonuna “12 m.lik Akansel Sokak’tan
da otopark girisi yapilabilir.” hiikiimlerinin eklenmis haliyle uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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Tarih :05.12.2018

Say1 :53

03.12.2018 tarth ve 266

IMAR KOMiSYON RAPORU

sayil

Tepebasi

Belediyesi

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Meclisinin Karari

ile

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alanlara iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Ertugrulgazi Mahallesi, Bahadir Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Bahadir Caddesi
tizerinde Cilem Caddesi ile Kural Sokak arasinda,

Haci Ali Bey Mabhallesi, Ferahiye Sokak’a iliskin degerlendirmede Ferahiye Sokak’in

tamaminda,

Camlica Mabhallesi, Tinaz Sokak’a iliskin degerlendirmede Tinaz Sokak {izerinde
Cihangiil sokak ile Altinlar Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Ancak Ertugrulgazi Mahallesi Akan Sokak ve Camlica Mahallesi Altinlar Sokak’a
iligkin degerlendirmede Akan Sokak ve Altinlar Sokak’ta yol boyu ticaret tesekkiil

etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKGE DILEKGE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
BAHADIR
06.09.2018 | 07.09.2018 .
1 07.09.2018 | ENES KAYA M ; CADDESI VE 2143 53
30963 15068 ERTUGRULGAZI AKAN SOKAK
06.09.2018 | 07.09.2018
2 | 30064 150gg | 07-09:2018 | ESREFKAYA | o «o ) roi| AKANSOKAK | 2143 52
06.11.2018 | 06.11.2018 . . .
3 39752 18732 06.11.2018 | ALI BURSALI HACI ALI BEY | FERAHIYE SOKAK | 672 81
06.11.2018 | 06.11.2018 ABDURRAHIM ALTINLAR VE
4 39792 18729 06.11.2018 ERIM GAMLICA TINAZ SOKAK 9318 12




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :22.11.2018
Say1 :50

03.09.2018 tarih ve 212 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasl' flcesi, Sazova Mahallesi 20L-1c, 1d, 2d, 3a, 4a, 4b, 4d
paftalarda 1/1000 dlgekli Islah Imar Plan1 konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Sazova Mahallesi, ElImalik Mevkii, 20K-2c, 3b, 3c, 20L-
lc, 1d, 2d, 3a, 3d, 4a, 4b, 4c, 4d paftalarindan olusmakta olup Ankara- Istanbul Demiryolu
Rehabilitasyon Projesi kapsaminda; Ankara- Istanbul Hizli Tren Giizergahinin bdlgedeki
imarli sahalarin i¢inden ge¢mesi ve buna bagli olarak alandaki imar uygulamalarindaki
sikintilarin  giderilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli Islah Imar Plani yapilmasi zorunlulugu
dogmustur. Islah imar Planinin onaylanmasini takiben yapilacak 2981/3290 sayili Imar Affi
Yasas1 10/c maddesi uygulamasi ve 3194 sayili imar Kanunun 18. Madde uygulamasi ile
bolgede miilkiyet sorunlarinin ¢dziimlenmesi miimkiin olacaktir.

2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirn Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda ve 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmayacak bicimde 1/1000 &lgekli Islah Imar Plami
hazirlanmstir.

Bu dogrultuda TCDD kamulastirma sinirlart iginde kalan alanlarin TCDD Glizergah
Alani olarak gosteriminin yapilmasi, TCDD Giizergah Alan1 nedeniyle arta kalan parseller ve
cevresinin diizenlenmesini ve ilgili plan notlarinin eklenmesini igeren 1/1000 Slgekli Islah
Imar Planmin bdlgede miilkiyet yapisindaki sikintilar, mevcut yapilarin depreme dayanikli
yapilara donilislimiiniin saglanmasi, yillardir stiregelen miilkiyet kisitlarinin ¢éziimlenebilmesi
amaciyla ve imar mevzuati geregince diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilan parsellerden
tekrar kesinti yapilamayacagindan ve uygulama alanindaki kop alanlar yiizolglimleri
korunmasi gerektiginden; imar uygulamasi ¢aligmalar1 kapsaminda alanda 2500m? kop alani
iretilmesi gerektiginden o6zel egitim tesis alanindan 2500 m? Kres Alani Onerildigi, hem
planda hem de zeminde trafo bulunan Cocuk Bahgesinin Park Alani olarak diizenlendigi,
Belediye Hizmet Alani (Pazar yeri)’nin Belediye Hizmet Alani ( Pazar yeri, Sosyal ve
Kiiltiirel tesisler) olarak diizenlendigi, Kapali ve Acik Semt Spor Alaninin Kapali ve Acik
Spor Alami olarak diizenlendigi, Belediye Hizmet Alan1 (Kiiltiirel Tesis Alani)’nin Kiiltiirel
Tesis Alani olarak diizenlendigi, Belediye Hizmet Alan1 ( Sosyal Tesis, Saglik Tesisi, Spor
Tesis Alani)’nin Saglik tesisi, Sosyal tesis ve Kres Alan1 olarak diizenlendigi, Plan notlarinin
“l.)Ticaret- Konut Alanlarinda konut alanlar1 %95' i gecemez. 2.)Ada bazinda konut ve
Ticaret uygulamalarinda: S isaretli yap1 adalarinda, Emsal: 0.80 olarak uygulanabilir.
3.)Konut ve Ticaret-Konut Alanlarinda yapilar 2 kati gecmeyecektir. 4.)Ozel Egitim
Alanlarinda Kres, Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul, Lise, Meslek Lisesi yapilabilir. 5.)imar
uygulamalari (3194 sayili kanun dogrultusunda 18. Madde uygulamasi ve 2981 sayili Kanun
dogrultusunda 10/C uygulamasi) sonrasinda yapilacak ifrazlarda 1000 m2'den daha kiigiik
parsel olusturulamaz. 6.)Plan iizerinde belirtilen imar uygulamasi sinirlart igerisinde, imar
uygulamasi tamamlanmadan insaat yapilamaz. 7.)Bu alanda yapilacak imar uygulamalarinda,
uygulama siirt i¢inde kamulagtirma islemi ya da dava siireci devam eden parsel bulunmasi
halinde devlet demiryollar isletme genel miidiirliigiiniin uygun goriis alinacaktir. 8.)Sosyal
Tesis Alani, Kiiltiir Tesis Alani, Kres Alan1 ve Saglik Tesis Alanlarinda ilgili kurumlardan
goriisii dogrultusunda plan degisikligi yapilmaksizin Ozel Sosyal Tesis Alani, Ozel Kiiltiir
Tesis Alani, Ozel Kres Alan1 ve Ozel Saglik Tesis Alani olarak uygulama yapilabilir. 9.)Kres



alaninda talep olmasi ve ilgili kurumlarin uygun goriigiiniin alinmasi halinde Anaokulu da
yapilabilir. 10.)Cekme mesafeleri ile Emsal verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS
%60’1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilabilir. 11.)21.02.2001
tarth ve 04/27 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul edilen ve 25.05.2001
tarihinde Eskisehir Biiyliksehir Belediye Bagkanliginca tasdik edilen “Kavak Yap1 Kooperatifi
Plan Notlar1” yiiriirliikten kaldirilmistir. 12.)Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam1 Plan Notlari, 3194 sayili Imar Kanunu, Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.” diizenlendigi sekli
ile uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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